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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΡΩΣΟ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΚΡΙ΢Η 

1.1 Ζ Αηηία θαη ε εκθάληζε ηεο δηεζλνύο θξίζεσο. 

Ζ ρξεκαηνπηζησηηθή θξίζε μεθίλεζε απφ ηελ ακεξηθαληθή νηθνλνκία, ηελ θαξδηά ηνπ 

παγθφζκηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο. Μεηά ηελ θαηάξξεπζε ηεο επελδπηηθήο  

εηαηξείαο Lehman Brothers ζηηο 15 ΢επηεκβξίνπ 2008, ην παγθφζκην 

ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα εηζήιζε ζε κηα θάζε νμείαο απνζηαζεξνπνίεζεο, θαθήο 

ιεηηνπξγίαο ησλ πηζησηηθψλ αγνξψλ, πξσηνθαλνχο ππνηίκεζεο ηεο αμίαο ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, γεληθεπκέλεο απνζηξνθήο ζηελ αλάιεςε θηλδχλνπ θαη 

απεηιήο ηεο ζηαζεξφηεηαο ηνπ ηξαπεδηθνχ ηνκέα. Ζ θξίζε πέξαζε γξήγνξα ζηελ 

πξαγκαηηθή νηθνλνκία ησλ Ζλσκέλσλ Πνιηηεηψλ θαη ηνπ ππφινηπνπ θφζκνπ θαη 

επεξέαζε ην εκπφξην, ηηο επελδχζεηο, ηελ θαηαλάισζε, ηηο ζέζεηο εξγαζίαο θαη ην 

βηνηηθφ επίπεδν.  

Πνιιά ηα αίηηα ηεο εκθάληζεο θαη αλάπηπμεο ηεο δηεζλνχο νηθνλνκηθήο θξίζεο αιιά 

ν ζπλδπαζκφο ηνπο απνδείρηεθε θαπζηηθφο.Κάπνηα απφ ηα θπξηφηεξα αίηηα ήηαλ ηα 

εμήο:  

 νη δηεζλείο αληζνξξνπίεο φζνλ αθνξά ην δηαθνξεηηθφ βαζκφ απνηακίεπζεο θαη 

επέλδπζεο,  

 ε θνχζθα ησλ ηηκψλ ησλ αθηλήησλ ζηηο ΖΠΑ,  

 ε ξαγδαία αχμεζε ησλ δαλείσλ ρακειήο εμαζθάιηζεο πνπ ζπλέβαιαλ ζηελ 

αχμεζε ησλ ηηκψλ ησλ θαηνηθηψλ,  

 νη λέεο κνξθέο ηηηινπνηήζεσλ, κε πνιχπινθνπο δνκεκέλνπο ηίηινπο, ζηνπο 

νπνίνπο νη νίθνη αμηνιφγεζεο παξείραλ πςειέο βαζκνινγήζεηο, 

 νη ππέξνγθεο ακνηβέο ησλ ζηειερψλ ζηνλ ρξεκαηνπηζησηηθφ ηνκέα,  

 νη αηέιεηεο ηνπ ζπζηήκαηνο επνπηείαο,  

 ε πςειή κφριεπζε ρξεκαηνπηζησηηθψλ ηδξπκάησλ θαη λνηθνθπξηψλ, θιπ.  

Ζ δηεζλήο θξίζε νδήγεζε ζε άλνδν ησλ επηηνθίσλ, ζε ξαγδαία άλνδν ησλ ηηκψλ ηνπ 

πεηξειαίνπ θαη ζε αλεμέιεγθηε άλνδν ησλ ηηκψλ ησλ ηξνθίκσλ απφ ηα κέζα ηνπ 

2007 θαη εληάζεθε ηδηαίηεξα θαηά ην πξψην ηξίκελν ηνπ 2008, κε απνηέιεζκα ηελ 

έμαξζε ησλ πιεζσξηζηηθψλ πηέζεσλ θαη ηελ επηβξάδπλζε ηνπ ξπζκνχ αλάπηπμεο ηεο 

παγθφζκηαο νηθνλνκίαο θαη εηδηθφηεξα ησλ ρσξψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ησλ 

ΖΠΑ. 

1.2 Ζ Κξίζε ζηελ Διιάδα. 

Ζ δηεζλήο ρξεκαηνπηζησηηθή θξίζε δελ άξγεζε λα πιήμεη θαη ηελ ειιεληθή 

νηθνλνκία. Χζηφζν, ε δηεζλήο απηή θξίζε δελ κπνξεί λα απνηειέζεη άιινζη γηα ηα 

πξνβιήκαηα ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο θαη κηα ηέηνηα πξνζέγγηζε ζα ήηαλ ζαθψο 

αλαπνηειεζκαηηθή. Απηφ πνπ πξαγκαηηθά ζπλέβε κε αθνξκή ηελ δηεζλή θξίζε ήηαλ 

λα έξζνπλ ζηελ επηθάλεηα νη ρξφληεο δνκηθέο αδπλακίεο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο θαη 
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λα θαλεξσζεί ε ππεξρξέσζε ηνπ ειιεληθνχ Γεκνζίνπ θαζψο θαη ε αδπλακία ειέγρνπ 

ηνπ δηνγθνχκελνπ ρξένπο ηνπ. Ζ αμηνπηζηία ηεο Διιάδαο ζηηο δηεζλείο αγνξέο 

θεθαιαίνπ θινλίζηεθε. Οη ηδησηηθέο θαη δεκφζηεο επελδχζεηο πεξηνξίζηεθαλ 

ζεκαληηθά. Ο ππεξδαλεηζκφο θαη ε ππεξθαηαλάισζε ηνπ δεκνζίνπ ηξνθνδφηεζε ηελ 

ππεξθαηαλάισζε ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα, ζπληεξψληαο ζεκαληηθά ειιείκκαηα ζηελ 

αληαγσληζηηθφηεηα θαη ζηελ παξαγσγηθφηεηα. Σν δεκφζην ρξένο σο πνζνζηφ ηνπ 

ΑΔΠ δηνγθψζεθε ζεκαληηθά θαη ην θξάηνο επαθίεηαη πιένλ ζε έθηαθηεο δαλεηαθέο 

εηζθνξέο απφ επίζεκνπο θνξείο γηα λα ρξεκαηνδνηήζεη ηηο θνηλσληθέο δαπάλεο, ηνπο 

κηζζνχο θαη ην δεκνζηνλνκηθφ έιιεηκκα. Έηζη, ε ρψξα αλαγθάζηεθε λα πξνζθχγεη 

ζην ΓΝΣ, ζηελ ΔΚΣ θαη ζηελ ΔΔ γηα λα κελ νδεγεζεί ζε ζηάζε πιεξσκψλ θαη 

πηνζέηεζε έλα θηιφδνμν θαη απζηεξφ πξφγξακκα δεκνζηνλνκηθήο πξνζαξκνγήο. 

Βέβαηα, πέξα απφ ηελ θξίζε ειιείκκαηνο θαη ρξένπο, ε ρψξα αληηκεησπίδεη 

πξνθιήζεηο σο πξνο ηελ αληαγσληζηηθφηεηά ηεο θαη ηελ πξννπηηθή απαζρφιεζεο ηνπ 

αλζξψπηλνπ δπλακηθνχ ηεο. Τπνιείπεηαη ησλ επξσπατθψλ ηεο εηαίξσλ ζε θξίζηκα 

κεγέζε, φπσο νη άκεζεο μέλεο επελδχζεηο, ε παξαγσγηθφηεηα εξγαζίαο θαη ν βαζκφο 

ζπκκεηνρήο ηνπ πιεζπζκνχ ζην εξγαηηθφ δπλακηθφ. Ζ ειιεληθή νηθνλνκία αδπλαηεί 

λα πξνζθέξεη επθαηξίεο απαζρφιεζεο, ηδηαίηεξα ζηνπο λένπο θαη ζηηο γπλαίθεο θαη 

πάζρεη απφ ρακειφ πνζνζηφ θηλεηηθφηεηαο ηνπ εξγαηηθνχδπλακηθνχ, γεγνλφο πνπ 

δπζρεξαίλεη ηελ εχξεζε εξγαζίαο γηα ηνπο λενεηζεξρφκελνπο ζηελ αγνξά. Με ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξφλνπ, ε χθεζε κεηαηξέπεηαη ξαγδαία ζε θξίζε απαζρφιεζεο, κε ην 

επίζεκν πνζνζηφ αλεξγίαο λα πιεζηάδεη ην 17%. Πέληε είλαη νη βαζηθέο παζνγέλεηεο 

ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο πνπ εκπνδίδνπλ ηελ παξαγσγηθφηεηα θαη ηελ αλάπηπμε ηεο 

ειιεληθήο νηθνλνκίαο:  

Α) Ζ δνκή ηεο νηθνλνκίαο είλαη ηέηνηα πνπ απνζαξξχλεη ηηο επελδχζεηο θαη ηε 

δεκηνπξγία νηθνλνκηψλ θιίκαθαο,  

Β) Ο επξχηεξνο δεκφζηνο ηνκέαο είλαη κεγάινο θαη κε απνδνηηθφο,  

Γ) Ζ δνκή θαη νη φξνη ηεο αγνξάο εξγαζίαο πεξηνξίδνπλ ηελ επειημία θαη ηελ 

θηλεηηθφηεηα ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ,  

Γ) Σν λνκηθφ θαη δηθαζηηθφ ζχζηεκα είλαη δχζβαην θαη απνζαξξχλεη ηηο επελδχζεηο 

θαη 

Δ) Ζ παξανηθνλνκία είλαη πνιχ εθηεηακέλε. 

 

΢ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη ηα 5 απηά ζεκειηψδε αλαπηπμηαθά 

πξνβιήκαηα ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο, ελψ αλαθέξνληαη επίζεο θαη ηα εκπφδηα ζηελ 

παξαγσγηθφηεηα θαη ηελ αλάπηπμε ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία πνπ επηθέξεη θαζέλα 

απφ απηά. 
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Ρίνακας 1: Εμπόδια ςτην παραγωγικότητα και την ανάπτυξη ςτην ελληνική οικονομία 

 

Ζ θξίζε ινηπφλ θαηέζηεζε ζαθέο φηη ην πξνυπάξρνλ ειιεληθφ κνληέιν αλάπηπμεο 

ππέθεξε απφ δνκηθά κεηνλεθηήκαηα ηα νπνία ε ρψξα έπξεπε λα αληηκεησπίζεη 

πξνθεηκέλνπ λα αλαθάκςεη ε ειιεληθή νηθνλνκία. ΢ήκεξα σζηφζν είλαη επηηαθηηθή ε 

αλάγθε πηνζέηεζεο δξάζεσλ πνπ ζα νδεγήζνπλ ηε ρψξα ζηαδηαθά απφ ηελ χθεζε θαη 

ηε ιηηφηεηα, ζε κηα βηψζηκε νηθνλνκηθή αλάπηπμε. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Η ΟΙΚΝΟΜΙΚΗ Κ΢ΙΣΗ ΣΤΟΝ ΚΛΑΔΟ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ Η ΣΥΜΡΕ΢ΙΦΟ΢Α ΤΟΥ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΗ    2013 

 
 7 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΔΕΤΣΕΡΟ 

΢ΤΜΠΕΡΙΦΟΡΑ ΣΟΤ ΚΑΣΑΝΑΛΩΣΗ 

Ζ ζπκπεξηθνξά ηνπ θαηαλαισηή είλαη ε κειέηε γηα ην πψο,πνπ,πφηε θαη γηαηί 

αγνξάδνπλ ή δελ αγνξάδνπλ νη άλζξσπνη έλα πξντφλ. ΢πλδπάδεη ζηνηρεία απφ ηελ 

ςπρνινγία, ηελ θνηλσληνινγία, ηελ θνηλσληθή αλζξσπνινγία θαη ηα νηθνλνκηθά.Ζ 

ζθηαγξάθεζε ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπ θαηαλαισηή γίλεηαη γηα ηελ πξνζπάζεηα 

θαηαλφεζεο ηεο δηαδηθαζίαο ιήςεο απφθαζεο ησλ αγνξαζηψλ σο κνλάδεο αιιά θαη 

σο νκάδεο.Γίλεηαη αθφκε, ε κειέηε ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ κεκνλσκέλσλ 

θαηαλαισηψλ, φπσο ηα δεκνγξαθηθά θαη νη κεηαβιεηέο ζπκπεξηθνξάο, ζε κία 

πξνζπάζεηα θαηαλφεζεο ησλ επηζπκηψλ ηνπο.Γίλεηαη αθφκε επίζεο πξνζπάζεηα 

αμηνιφγεζεο ησλ εζσηεξηθψλ θαη εμσηεξηθψλ παξαγφλησλ πνπ επεξεάδνπλ ηνλ 

θαηαλαισηή, φπσο είλαη ε νηθνγέλεηα, νη θίινη αιιά θαη ε θνηλσλία γεληθφηεξα. 

Ζ ζπκπεξηθνξά ηνπ θαηαλαισηή σο πξνο ηελ αγνξά θαηνηθίαο είλαη κηα ζχλζεηε 

δηαδηθαζία ιήςεο απφθαζεο θαζψο ε αγνξά θαηνηθίαο θαη γεληθά ε αγνξά 

επελδπηηθψλ πξντφλησλ ινγίδνληαη σο αγαζά κεγάιεο ζεκαληηθφηεηαο.Παξαθάησ ζα 

εμεηαζηνχλ θάπνηα απφ ηα θχξηα ραξαθηεξηζηηθά  ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπ θαηαλαισηή 

απφ ην ζεκείν πνπ αληηιακβάλεηαη ηελ αλάγθε γηα αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ κέρξη θαη 

ηελ νινθιήξσζε ηεο αγνξάο απηήο φπσο πξνθχπηεη απφ έξεπλα πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθε ζηνλ Γήκν Κνξδειηνχ-Δχνζκνπ. 

Δίλαη πςίζηεο ζεκαζίαο λα γίλεη θαηαλνεηφ ην πφζν ζεκαληηθή είλαη ε θαηνρή ελφο 

αθηλήηνπ θαη ηδηαίηεξα κηαο θαηνηθίαο γηα ηνπο Έιιελεο θαηαλαισηέο.΢ηελ 

κεηαπνιεκηθή Διιάδα, ε βαζηθή επελδπηηθή επηινγή ησλ Διιήλσλ ήηαλ ε επέλδπζε 

ζε θάπνην αθίλεην ην νπνίν απνηεινχζε θαη ην ζεκαληηθφηεξν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν 

ησλ λνηθνθπξηψλ.Φηάλνπκε έηζη ζήκεξα, ε ηδηνθαηνίθεζε λα μεπεξλά ίζσο ην 80% 

ζε αζηηθέο πεξηνρέο θαη λα αγγίδεη ην 97% ζηηο αγξνηηθέο.΢πγθεθξηκέλα ε 

ηδηνθαηνίθεζε ζηνλ Γήκν Κνξδειηνχ-Δχνζκνπ θηάλεη ζην 77%.Πξάγκα πνπ 

απνδεηθλχεη ην πφζν ζεκαληηθή είλαη ε θαηνρή θάπνηνπ αθηλήηνπ γηα ηνπο Έιιελεο 

θαη ζπγθεθξηκέλα γηα ηνπο θαηνίθνπο ηνπ δήκνπ. 

 

2.1 ΢εκαληηθόηεηα αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 

Όινη καο κεγαιψζακε κε ηελ λννηξνπία ηνπ λα έρνπκε ην δηθφ καο ζπίηη ζην 

μεθίλεκα ηεο ελήιηθεο θαη αλεμάξηεηεο δσήο καο.Έληνλν ήηαλ ην θαηλφκελν ηεο 

θιεξνλνκηάο, ή αιιηψο πξνίθαο, πνπ είρακε απφ ηνπο γνλείο καο φηαλ μεθηλνχζακε 

ηνλ έγγακν βίν.Μέρξη πξηλ κεξηθά ρξφληα κάιηζηα, θάηη ηέηνην ζεσξνχληαλ 

δεδνκέλν.΢ήκεξα φκσο φια απηά έρνπλ αλαηξαπεί.Ζ νηθνλνκηθή θξίζε πνπ 

δηαλχνπκε θαζηζηά αδχλαην ζηνπο γνλείο λα πξνζθέξνπλ κηα θαηνηθία ζηα παηδηά 

ηνπο.Θεσξνχληαη κάιηζηα ηπρεξνί αλ κέλνπλ ζε ηδηφθηεην ζπίηη θαη φρη ζε 

ελνηθηαδφκελν θαζψο ε αζηάζεηα ηεο αγνξάο εξγαζίαο ζπλεπάγεηαη θαη αζηάζεηα ηνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπο. 
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Παξφιε ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο ρψξαο ε λννηξνπία ηνπ Έιιελα θαηαλαισηή 

φζνλ αθνξά ηα αθίλεηα παξακέλεη.Γηα ηα ειιεληθά λνηθνθπξηά, ηα αθίλεηα 

απνηεινχλ ην ζεκαληηθφηεξν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν.Γηα πνιιέο δεθαεηίεο κεηά ηνλ Β’ 

Παγθφζκην Πφιεκν, νη Έιιελεο επελδπηέο είραλ πεξηνξηζκέλεο επελδπηηθέο επηινγέο 

θαη ε κφλε καθξνπξφζεζκε πξνζηαζία απέλαληη ζηνλ πιεζσξηζκφ ήηαλ νη 

επελδχζεηο ζε ζπίηηα θαη νηθφπεδα. 

΢ε εξψηεζε γηα ην αλ ζεσξείηαη ε θαηνρή θάπνηνπ αθηλήηνπ ζεκαληηθή, νη αξλεηηθέο 

απαληήζεηο ήηαλ κεδακηλέο, θάηη πνπ δελ καο πξνθαιεί θαη ηδηαίηεξε έθπιεμε αλ 

ιάβνπκε ππφςε ηελ λννηξνπία καο ζα ιαφο, φπσο είπακε θαη παξαπάλσ. 

2.2 Γηαδηθαζία ιήςεο αγνξαζηηθήο απόθαζεο σο πξνο ηελ αγνξά θαηνηθίαο. 

Ο θαηαλαισηήο πξνρσξά ζηελ αγνξά ελφο αγαζνχ ή κηαο ππεξεζίαο,πξνζδνθψληαο 

ηελ σθέιεηα πνπ ζα απνθέξεη ε ρξήζε ηνπ.Όπσο αλαθέξζεθε θαη πξνεγνπκέλσο, ε 

θαηνηθία ζεσξείηαη απφ ηα πην ζεκαληηθά αγαζά γηα ηνλ άλζξσπν θαη απνηειεί κηα 

πξσηεχνπζα αλάγθε γηα απηφλ.Χο αγαζφ πςειήο αλάκεημεο, ε απφθηεζε ελφο 

αθηλήηνπ πξνυπνζέηεη κηα ζχλζεηε δηαδηθαζία ιήςεο ηεο αγνξαζηηθήο 

απφθαζεο.Απηφ ζεκαίλεη πσο είλαη πνιινί νη παξάγνληεο θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά πνπ 

επηδξνχλ θαη επεξεάδνπλ ζηελ δηαδηθαζία απηή ή αθφκα ν αξηζκφο ησλ αηφκσλ πνπ 

ζπκκεηέρνπλ ζηε ιήςε ηεο απφθαζεο λα είλαη παξαπάλσ απφ έλαλ.΢πλεπψο, ε 

δηαδηθαζία δπζθνιεχεη πεξηζζφηεξν θαη νη απαηηήζεηο δηαθνξνπνηνχληαη.Πσο 

απνθαζίδνπλ ηειηθά νη θαηαλαισηέο λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ;Καη 

ηη ιακβάλνπλ ππφςε ηνπο πξνθεηκέλνπ λα απνθαζίζνπλ πνην είλαη ην πην θαηάιιειν 

γηα απηνχο;Απηέο είλαη θάπνηεο απφ ηηο εξσηήζεηο ζηηο νπνίεο ζα δνζνχλ απαληήζεηο 

ζην παξφλ θεθάιαην. 

2.2.1 Ζ ιήςε ησλ πιεξνθνξηώλ. 

Γηα λα μεθηλήζεη ε δηαδηθαζία ιήςεο ηεο απφθαζεο γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ νη 

θαηαλαισηέο ζα πξέπεη λα αλαδεηήζνπλ πιεξνθνξίεο γηα ην βέιηηζην ηξφπν κε ηνλ 

νπνίν κπνξνχλ λα θαιχςνπλ ηελ αλάγθε απηήλ.Κάπνηνη απφ ηνπο θαηαλαισηέο 

πξνζπαζνχλ λα ζπιιέμνπλ ζηνηρεία σο πξνο ηελ ζρέζε θφζηνπο-νθέινπο.Με άιια 

ιφγηα, νη θαηαλαισηέο πξνθεηκέλνπ λα βξνπλ απηφ πνπ πξαγκαηηθά ςάρλνπλ 

αδηαθνξνχλ γηα ην θφζηνο ηεο δηαδηθαζίαο ζπιινγήο ησλ απαηηνχκελσλ 

πιεξνθνξηψλ. Δλδηαθέξνληαη κφλν λα ζπιιέμνπλ ηηο απαξαίηεηεο πιεξνθνξίεο έηζη 

ψζηε λα βξνπλ απηφ πνπ ζα πιεξνί φιεο ηηο πξνυπνζέζεηο ηνπ ηδαληθνχ γηα απηνχο 

αθίλεην. 

Ζ γλσζηηθή δηαδηθαζία πνπ αθνινπζνχλ νη θαηαλαισηέο είλαη αξρηθά ε απφθαζε 

αγνξάο ελφο αθηλήηνπ, έπεηηα αθνινπζεί ε ζπιινγή ησλ πιεξνθνξηψλ θαη ηέινο ε 

επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ πνπ έρνπλ ζπγθεληξσζεί.Πξψηα ειέγρεηαη ε ήδε 

ππάξρνπζα γλψζε πνπ αθνξά ηελ εκπεηξία θαη ηνλ ρξφλν πνπ κεζνιάβεζαλ απφ ηελ 

ηειεπηαία αγνξά.Ζ ηθαλνπνίεζε ηεο επηινγήο απηήο είλαη ηα νπζηαζηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά πνπ ζα θαζνξίζνπλ ηνλ βαζκφ εκπηζηνζχλεο πνπ ζα δείμεη ν 

θαηαλαισηήο ζηηο δηθέο ηνπ πιεξνθνξίεο.Γηα ηελ αγνξά θαηνηθίαο, ζπάληα δίλεηαη 
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βάζε κφλν ζηηο παιαηφηεξεο πξνζσπηθέο εκπεηξίεο, ζπλήζσο πξνηηκάηαη ε αλαδήηεζε 

πιεξνθνξηψλ θαη απφ άιιεο, εμσηεξηθέο, πεγέο.Άιισζηε νη εκπεηξίεο πνπ κπνξεί λα 

έρεη θάπνηνο θαηαλαισηήο ζηε αγνξά αθηλήηνπ, κπνξεί λα ιεηηνπξγήζνπλ αξλεηηθά  

σο πξνο ηελ αγνξά ελφο λένπ.Απηφ κπνξεί λα ζπκβεί θαζψο ν θιάδνο εμειίζζεηαη θαη 

αλ ν θαηαλαισηήο επηρεηξήζεη ηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ κε ηα δεδνκέλα πνπ είρε γηα 

ηελ πξνεγνχκελή ηνπ αγνξά ην πην πηζαλφ είλαη λα έρεη ειιηπήο πιεξνθνξίεο.Όζν 

πεξλάλε ηα ρξφληα, δεκηνπξγνχληαη λένπ είδνπο θαηνηθίεο κε πην εμειηγκέλνπο θαη 

νηθνλνκηθνχο ηξφπνπο ζέξκαλζεο, θαηλνηνκίεο ζηε κφλσζεθαη λέεο πην εμειηγκέλεο 

πφξηεο αζθαιείαο.Όια απηά ν αγνξαζηήο δελ είλαη ζε ζέζε λα ηα γλσξίδεη αλ δε 

δερηεί ηε γλψκε θαη άιισλ εμσηεξηθψλ παξαγφλησλ. 

΢ε πεγέο εμσηεξηθήο πιεξνθφξεζεο, νδεγνχληαη ζπλήζσο νη θαηαλαισηέο κε ηηο 

εμαηξεηηθά πεξηνξηζκέλεο γλψζεηο, φπσο γηα παξάδεηγκα, φηαλ πξφθεηηαη γηα 

πξαγκαηνπνίεζε αγνξάο αθηλήηνπ γηα πξψηε θνξά ή γηα κεηεγθαηάζηαζε ζε κία 

άιιε μέλε πφιε.΢ε ηέηνηεο πεξηπηψζεηο ινηπφλ, νη θαηαλαισηέο ζηξέθνληαη ζε 

θηεκαηνκεζηηηθά γξαθεία, ζην δηαδίθηπν θαη ζηηο ηνπηθέο εθεκεξίδεο φπνπ κπνξνχλ 

λα ζπιιέμνπλ πιεζψξα πιεξνθνξηψλ γηα κία πεξηνρή θαη πνην αθίλεην ζα ήηαλ 

θαηαιιειφηεξν γηα απηνχο.Αθφκε, πιεξνθνξίεο ζα κπνξνχζαλ λα ζπιιέμνπλ απφ 

ζπγγελείο θαη θίινπο πνπ πηζαλφηαηα έρνπλ πεξηζζφηεξε εκπεηξία ζηνλ 

ηνκέα.Δπηπιένλ, ε εκπεηξία επεξεάδεη θαη ην είδνο ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ 

ζπιιέγνληαη.Γηα παξάδεηγκα, νη θαηαλαισηέο ρσξίο εκπεηξία είλαη πεξηζζφηεξν 

δεηθηηθνί ζε πξνηάζεηο, ζπκβνπιέο θαη επηζεκάλζεηο απφ ηνπο επαγγεικαηίεο ηνπ 

θιάδνπ απφ φηη ζα ήηαλ θάπνηνο πνπ έρεη πξαγκαηνπνηήζεη κηα αγνξά ζην παξειζφλ. 

Ζ πξφζβαζε θαη ε αλαδήηεζε ησλ πιεξνθνξηψλ δηαθέξνπλ αλά πεξίπησζε, ην ίδην 

ζπκβαίλεη θαη κε ηε ρξνληθή δηάξθεηα θαη ηελ έληαζε αλαδήηεζεο ησλ 

πιεξνθνξηψλ.Τπάξρνπλ ζπλζήθεο πνπ θαζνξίδνπλ ην ρξφλν ηνλ νπνίν είλαη ζε ζέζε 

λα δηαζέζνπλ νη ππνςήθηνη αγνξαζηέο.Έλα άιιν ζηνηρείν πνπ επεξεάδεη ην ρξφλν 

αιιά θαη ηελ έληαζε θαη ηνλ αξηζκφ ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ απαηηνχληαη πξνθεηκέλνπ 

λα πξνβεί ν θαηαλαισηήο ζηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ είλαη θαη νξηζκέλα δεκνγξαθηθά 

ραξαθηεξηζηηθά, φπσο ε ειηθία, ην κνξθσηηθφ επίπεδν θαη ε νηθνλνκηθή ηνπ 

θαηάζηαζε. 

Όια ηα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη φηαλ ν θαηαλαισηήο απνθαζίδεη λα ζπιιέμεη 

πιεξνθνξίεο πξνθεηκέλνπλα πξνβεί φρη κφλν ζηελ αγνξά αιιά θαη ζηελ ελνηθίαζε 

θάπνηνπ αθηλήηνπ.΢ηελ πεξίπησζε απηή φκσο παξαηεξείηαη πσο νη αγνξαζηέο δελ 

έρνπλ ην ίδην άγρνο θαζψο ην αθίλεην πνπ ηειηθά ζα επηιέμνπλ δελ ζα είλαη θάηη 

κφληκν.Σνπιάρηζηνλ φρη ηφζν κφληκν φζν ζα ήηαλ αλ ην αγφξαδαλ.Θεσξνχλ πην 

εχθνιν λα αιιάμνπλ έλα ελνηθηαδφκελν αθίλεην απφ έλα αγνξαζκέλν θαη είλαη 

απφιπηα θπζηνινγηθφ. 

Τπάξρνπλ δχν βαζηθέο αηηίεο πνπ νη Έιιελεο θαηαλαισηέο πξνβαίλνπλ ζηελ 

ελνηθίαζε θαη φρη ζηελ αγνξά αθηλήηνπ πνπ ηνπο ελδηαθέξεη.Ζ πξψηε βαζηθή αηηία 

αθνξά νηθνλνκηθνχο ιφγνπο.Οη ελδηαθεξφκελνη, δειαδή,δελ έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα 

δηαζέζνπλ ην απαξαίηεην νηθνλνκηθφ πνζφ,νχηε ηα απαηηνχκελα εθφδηα έηζη ψζηε λα 
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πάξνπλ θάπνην ζηεγαζηηθφ δάλεην θαη λα είλαη ζε ζέζε λα ην 

απνπιεξψζνπλ,πξνθεηκέλνπ λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ.Ζ δεχηεξε 

αηηία ε νπνία σζεί ηνπο θαηαλαισηέο ζηελ ελνηθίαζε θαη φρη ζηελ αγνξά ελφο 

αθηλήηνπ αθνξά ην ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ ζα βξίζθνληαη ζε κία πεξηνρή.Γηα 

παξάδεηγκα, φηαλ θάπνην παηδί πεγαίλεη γηα ζπνπδέο ζε κία άιιε πφιε ζπλεζίδεηαη 

λα κηζζψλεη ην αθίλεην πνπ ζα κείλεη γηα ηα επφκελα 4 κε 5 ρξφληα θαη φρη λα ην 

αγνξάδεη.Μηα άιιε πεξίπησζε πξνηίκεζεο ελνηθίαζεο ελφο αθηλήηνπ αληί ηεο αγνξάο 

ηνπ ιφγν ηνπ πεξηνξηζκέλνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο παξακνλήο ζε έλα 

κέξνο,αηηηνινγείηαη κε ηελ πεξηζηαζηαθή εξγαζία ηνπ φπνηνπ θαηαλαισηή ζηε 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. 

2.2.2 Κξηηήξηα αμηνιόγεζεο ησλ πιεξνθνξηώλ. 

Δθφζνλ έρνπλ ζπιιερζεί νη θαηάιιειεο πιεξνθνξίεο θαη ν θαηαλαισηήο έρεη ήδε 

θαηαιήμεη ζε νξηζκέλεο ελαιιαθηηθέο επηινγέο,ελ ζπλερεία πξνρσξάεη ζην ζηάδην 

ηεο αμηνιφγεζεο απηψλ.Μέζσ ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ πνπ δηαλεκήζεθε θαη 

ζπκπιεξψζεθε απφ ηνπο θαηνίθνπο ηνπ δήκνπ Κνξδειηνχ-Δχνζκνπ δίλεηαη κία 

γεληθή εηθφλα γηα ην πνηα είλαη ηα θξηηήξηα πνπ νη θαηαλαισηέο ζεσξνχλ ζεκαληηθά 

φηαλ πξφθεηηαη λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά ή ζηελ ελνηθίαζε ελφο αθηλήηνπ. 

Βαζηθφηεξν φισλ ησλ θξηηεξίσλ ζεσξείηαη ε ηηκή ηνπ αθηλήηνπ.Κάηη πνπ ζεσξείηαη 

απφιπηα θπζηνινγηθφ αλ ιεθζεί ππφςε θαη ε νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ησλ θαηνίθσλ 

ηεο ρψξαο.Άιια βαζηθά θξηηήξηα πνπ ιακβάλνπλ ππφςε ηνπο νη θαηαλαισηέο είλαη ε 

κεηαπσιεηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ πνπ ζέινπλ λα αγνξάζνπλ,ε δηαξξχζκηζε ησλ 

ρψξσλ ηνπ (εζσηεξηθψλ θαη εμσηεξηθψλ), ε θαηάζηαζε ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε 

νηθνδνκή αιιά θαη ην ίδην ην αθίλεην πνπ ελδηαθέξεη ηνλ εθάζηνηε αγνξαζηή. Αθφκε 

ελδηαθέξνληαη γηα ηελ απφζηαζε ηνπ αθηλήηνπ απφ ηελ εξγαζία ηνπο φηαλ πξφθεηηαη 

γηα θαηνηθία,θαη αληίζηνηρα ηεο νηθίαο ηνπο φηαλ πξφθεηηαη γηα επαγγεικαηηθφ 

ρψξν.Καζψο έλα απφ ηα ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα ηνπ δήκνπ είλαη ε έιιεηςε 

ρψξσλ ζηάζκεπζεο,αλακελφκελν ήηαλ λα ζεσξείηαη ζεκαληηθφο παξάγνληαο ε 

χπαξμε ρψξνπ ζηάζκεπζεο,είηε απηφ αλαθέξεηαη ζε κία ππισηή είηε ζε ηδησηηθφ 

ρψξν.Σέινο, έλα αθφκε βαζηθφ θξηηήξην πνπ ιακβάλνπλ ππφςε ηνπο νη θαηαλαισηέο 

είλαη θαη ν ηχπνο ζέξκαλζεο πνπ δηαζέηεη ην αθίλεην.Πξαθηηθά είλαη αλέθηθηε ε 

αλαγλψξηζε φισλ ησλ ππαξρφλησλ ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ,δηφηη ην ρξνληθφ 

πεξηζψξην ηεο έξεπλαο αγνξάο είλαη πεπεξαζκέλν.Οη ίδηνη νη θαηαλαισηέο είλαη απηνί 

πνπ ζέηνπλ ηα ρξνληθά φξηα θαη πνηα είλαη ηα θξηηήξηα πνπ ζέινπλ λα ηθαλνπνηήζνπλ 

κέζα ζηα φξηα απηά. 

2.2.3 Καλόλεο ηειηθήο απόθαζεο. 

Δίλαη θνηλά απνδεθηφ πσο ε ηειηθή επηινγή ζηελ αγνξά αθηλήηνπ ζπλνδεχεηαη απφ 

δπζθνιίεο θαη ηαιαηπσξεί ηνπο αγνξαζηέο.΢ρεηηθά κε ηε δηεπθφιπλζε ζην ηειηθφ 

ζηάδην ηεο δηαδηθαζίαο ηεο ιήςεο, πεξηγξάθνληαη ιεπηνκεξψο παξαθάησ δχν θνηλέο 

πξαθηηθέο αλαθνξηθά κε ηνπο θαλφλεο ηεο ηειηθήο επηινγήο.Οη πξαθηηθέο απηέο 



Η ΟΙΚΝΟΜΙΚΗ Κ΢ΙΣΗ ΣΤΟΝ ΚΛΑΔΟ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ Η ΣΥΜΡΕ΢ΙΦΟ΢Α ΤΟΥ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΗ    2013 

 
 11 

αλαθέξνληαη ζηελ εθαξκνγή ηνπ ζπδεπθηηθνχ πξνηχπνπ θαη ηνπ ιεμηθνγξαθηθνχ 

θαλφλα. 

΢χκθσλα κε ην ζπδεπθηηθφ πξφηππν ν θαηαλαισηήο ζέηεη νξηζκέλεο πξνυπνζέζεηο 

γηα φια ηα ραξαθηεξηζηηθά πνπ παξαηεξεί. Αλ θάπνην αθίλεην,απφ ηηο ελαιιαθηηθέο 

επηινγέο ζηηο νπνίεο έρεηθαηαιήμεη,δελ ηθαλνπνηεί έζησ θαη έλαλ απφ ηνπο 

πεξηνξηζκνχο,ηφηε απνθιείεηαη απφ ηελ δηαδηθαζία επηινγήο.΢ηελ πεξίπησζε πνπ 

πεξηζζφηεξεο απφ κία πεξηπηψζεηο ηθαλνπνηνχλ ηα θξηηήξηα ηφηε ζε πξψηε θάζε ν 

θαηαλαισηήο έρεη πεξηνξίζεη ην πιήζνο απηψλ θαη ζηε ζπλέρεηα αιιάδεη ηα φξηα ησλ 

πξνυπνζέζεσλ πνπ έρεη ήδε ζέζεη.Απφ ηελ άιιε αλ κφλν κία πεξίπησζε ηθαλνπνηεί 

φια ηα θξηηήξηα ηφηε πξνθαλψο ζα απνηειέζεη ηελ ηειηθή ηνπ επηινγή.Σέινο αλ 

θακία ελαιιαθηηθή δελ ηθαλνπνηεί πιήξσο ηηο πξνυπνζέζεηο, ηφηε ν αγνξαζηήο ζα 

πξέπεη λα αλαζεσξήζεη ηα φξηα θαη λα εθαξκφζεη μαλά έλα πξψην θίιηξν ζηηο 

ελαιιαθηηθέο. 

Καηά ηνλ ιεμηθνγξαθηθφ θαλφλα, ν θαηαλαισηήο αθνινπζεί κία δηαδηθαζία 

θαηάηαμεο ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ αθηλήησλ ζχκθσλα κε έλαλ ζεσξνχκελν 

ζπληειεζηή βαξχηεηαο (π.ρ. ηηκή,ηεηξαγσληθά κέηξα θιπ.).Αλ κία θαηνηθία 

εκθαλίδεηαη θαιχηεξε ζηα πεξηζζφηεξα θαη πην ζεκαληηθά ραξαθηεξηζηηθά ηφηε ζα 

απνηειέζεη ηελ ηειηθή επηινγή.Αλ ππάξρεη κηα ηζνβαζκία ζην ζεκαληηθφηεξν 

ραξαθηεξηζηηθφ,ηφηε ε επηινγή ζα πξαγκαηνπνηεζεί κε ηελ ζχγθξηζε ηνπ ακέζσο 

επφκελνπ ζεκαληηθνχ ραξαθηεξηζηηθνχ.Σεξκαηηζκφο ππάξρεη κφιηο δελ παξαηεξεζεί 

ηζνβαζκία. 

Γεληθφηεξα νη θαηαλαισηέο εθαξκφδνπλ έλαλ ζπλδπαζκφ ησλ δχν πξναλαθεξζέλησλ 

θαλφλσλ.Πξψηα νξίδνπλ ζπγθεθξηκέλνπο θαη απζηεξνχο πεξηνξηζκνχο ψζηε λα 

απνθιείζνπλ πιήζνο επηινγψλ θαη ζηε ζπλέρεηα αμηνινγνχλ δηεμνδηθά ηηο 

ελαιιαθηηθέο πνπ απνκέλνπλ,βαζηδφκελνη ζε κηα νκάδα ραξαθηεξηζηηθψλ. 

2.3 Παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηηο πξνηηκήζεηο ησλ θαηαλαισηώλ. 

Παξαηεξείηαη πσο ε δηαδηθαζία επηινγήο γηα ηελ ηειηθή απφθαζε αγνξάο ελφο 

αθηλήηνπ είλαη θνηλή γηα φινπο ηνπο θαηαλαισηέο.΢ηελ αξρή ζπγθεληξψλνπλ ηηο 

απαξαίηεηεο πιεξνθνξίεο,αθνινπζεί ε αμηνιφγεζε απηψλ θαη ηέινο ε απφθαζε ηεο 

αγνξάο ηνπ αθηλήηνπ πνπ απνηειεί ηε βέιηηζηε επηινγή γηα ηνλ θάζε 

αγνξαζηή.Χζηφζν ε δηαδηθαζία απηή επεξεάδεηαη ζεκαληηθά απφ ηελ 

δηαθνξεηηθφηεηα ηνπ θαζελφο.Οη δηαθνξέο απηέο κπνξνχλ λα ρσξηζηνχλ ζε δχν 

βαζηθέο θαηεγνξίεο,ηνπο εζσηεξηθνχο θαη ηνπο εμσηεξηθνχο παξάγνληεο ηεο 

ζπκπεξηθνξάο ησλ θαηαλαισηψλ. 

2.3.1 Κίλεηξα. 

Αγνξάδνπκε θαη θαηαλαιψλνπκε αγαζά πξνθεηκέλνπ λα ηθαλνπνηήζνπκε ηηο αλάγθεο 

θαη ηηο επηζπκίεο καο.΢πλεπψο ε θαηαλαισηηθή ζπκπεξηθνξά ηνπ θάζε αγνξαζηή 

νδεγεί ζηελ εθπιήξσζε ζπγθεθξηκέλσλ ζηφρσλ, αλαγθψλ θαη επηζπκηψλ.Θα πξέπεη 

ζε απηφ ην ζεκείν λα αλαθεξζεί ε πνιππινθφηεηα ηνπ αλζξψπηλνπ ραξαθηήξα.Λφγν 
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απηνχ, νη πεξηζζφηεξεο θαηαλαισηηθέο ζπκπεξηθνξέο επηζπκνχλ λα θαιχςνπλ 

παξαπάλσ απφ κία αλάγθε,κε απνηέιεζκα λα γίλεηαη αλαθνξά ζε νκάδα θηλήηξσλ,ε 

νπνία παξαθηλεί ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ θαηαλαισηή,θαη φρη απιά ζε έλα κφλν θίλεηξν. 

Έλα κέξνο ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπ θαηαλαισηή γηα ηελ αγνξά ή ηελ ελνηθίαζε 

θαηνηθίαο πξνέξρεηαη θαζαξά απφ ιεηηνπξγηθά θίλεηξα,φπσο γηα παξάδεηγκα ε 

αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ κειψλ ηεονηθνγελείαο ή ε κεηαθφκηζε ζε άιιε πφιε ιφγσ 

αιιαγήο εξγαζηαθνχ πεξηβάιινληνο.Δλψ έλα άιιν κέξνο ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπ 

ππνθηλείηαη απφ πξνζσπηθά ή ππνθεηκεληθά θίλεηξα ηα νπνία εθθξάδνπλ ην άηνκν σο 

κία μερσξηζηή νληφηεηα,φπσο γηα παξάδεηγκα ε κεηαθφκηζε ζε κηα αγξνηηθή πεξηνρή 

ιφγσ αλάγθεο θαη επηζπκίαο θαζαξνχ πεξηβάιινληνο θαη εξεκίαο. 

Οη πην ζπλήζεηο θαηαζηάζεηο πνπ πξνθαινχλ κηα κεηαθφκηζε είλαη ε κεηαβνιή ηνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπ θαηαλαισηή,ε κεηαβνιή ηεο επαγγεικαηηθήο ηνπ έδξαο θαη ε 

κεηαβνιή ζηνλ αξηζκφ ησλ κειψλ ηεο νηθνγέλεηαο.Ζ δηαδηθαζία ηεο απφθαζεο γηα 

ηελ κεηαθφκηζε πνιιέο θνξέο πξαγκαηνπνηείηαη ππφ πίεζε νηθνλνκηθήο ή 

ςπρνινγηθήο θχζεο,σζηφζν ηα νθέιε απφ κία ηέηνηα κεηαθίλεζε ηηο πεξηζζφηεξεο 

θνξέο ππεξηεξνχλ ηνπ θφζηνπο απηήο. 

Έλα ζπρλφ θαηλφκελν ησλ ηειεπηαίσλ ρξφλσλ πξηλ απφ ηελ θξίζε πνπ δηαλχνπκε 

ήηαλ ε κεηαθφκηζε ζε κία θαιχηεξε ζεσξεηηθά πεξηνρή γηα ιφγνπο θαζαξά 

καηαηνδνμίαο ησλ θαηαλαισηψλ. Γελ ήηαλ ιίγνη απηνί πνπ θνξηψλνληαλ δάλεηα 

πνπ δελ ήηαλ ζίγνπξνη πσο ζα είλαη ζε ζέζε λα μεπιεξψζνπλ πξνθεηκέλνπ λα 

κεηαθνκίζνπλ ζε κία κεγαιχηεξε θαηνηθία ζε κία θαιχηεξε πεξηνρή ηεο πφιεο ηνπο. 

Σν θαηλφκελν απηφ ήηαλ ζπρλφ θαη ν ηξφπνο δσήο πνπ επέβαιαλ ηα κέζα καδηθήο 

επηθνηλσλίαο, ρσξίο λα γίλεηαη πνιιέο θνξέο αληηιεπηφ, θαζηζηνχζαλ κηα ηέηνηα 

πξάμε ζπλεζηζκέλε θαη θπζηνινγηθή. 

2.3.2 Αληίιεςε. 

Σα άηνκα αλάινγα κε ηελ πξνζσπηθφηεηά ηνπο έρνπλ έλαλ ηδηαίηεξν ηξφπν κε ηνλ 

νπνίν ζπιιέγνπλ θαη εξκελεχνπλ ηηο δηάθνξεο πιεξνθνξίεο απφ ηνπο αλζξψπνπο 

γχξσ ηνπο αιιά θαη ην πεξηβάιινλ. ΢ε απηφ ην γεγνλφο αλαθέξεηαη ε ζεσξία ηεο 

αληίιεςεο ησλ αλζξψπσλ. Ζ αληίιεςε είλαη ίζσο ε βαζηθφηεξε γλσζηηθή καο 

ιεηηνπξγία, ππφ ηελ έλλνηα φηη απνηειεί πξνυπφζεζε γηα φιεο ηηο ππφινηπεο 

δηεξγαζίεο ηνπ γλσζηηθνχ καο ζπζηήκαηνο. Δίλαη ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν θάζε 

άλζξσπνο ζπγθεληξψλεη πιεξνθνξίεο απφ ην εμσηεξηθφ ηνπ πεξηβάιινλ θαη ηηο 

εξκελεχεη. Έλαο απφ ηνπο πξψηνπο νξηζκνχο ηεο αληίιεςεο έρεη δνζεί απφ ηνλ T. 

Reid (1785). ΢χκθσλα κε απηφλ, αληίιεςε είλαη φιεο εθείλεο νη ε αίζζεζε αληίζεηα, 

είλαη εζσηεξηθή εκπεηξία ηνπ νξγαληζκνχ πνπ δε ζπλδέεηαη κε θάπνην εμσηεξηθφ 

αληηθείκελν. ΢πλεπψο, ε αληίιεςε είλαη ην πξντφλ κηαο γλσζηηθήο δηαδηθαζίαο πνπ 

ζπλδέεη ηελ εθάζηνηε νξγαληθή εκπεηξία κε ηνλ εμσηεξηθφ θφζκν. Ο ηξφπνο δξάζεο 

πνπ επηιέγεη έλαο θαηαλαισηήο φζνλ αθνξά ηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ είλαη 

ππνθεηκεληθφο. Γεληθά ε αληίιεςε επεξεάδεηαη απφ ην πψο αληηιακβάλνληαη νη 

αγνξαζηέο κηα θαηάζηαζε. Αθφκε θαη αλ δχν θαηαλαισηέο έρνπλ νπζηαζηηθά ηελ 



Η ΟΙΚΝΟΜΙΚΗ Κ΢ΙΣΗ ΣΤΟΝ ΚΛΑΔΟ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ Η ΣΥΜΡΕ΢ΙΦΟ΢Α ΤΟΥ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΗ    2013 

 
 13 

ίδηα αλάγθε ν ηξφπνο πνπ ηελ αληηιακβάλνληαη θαη ν ηξφπνο πνπ επηιέγνπλ λα ηελ 

ηθαλνπνηήζνπλ ηειηθά δηαθέξεη. 

 

2.3.3 Μάζεζε. 

Ζ κάζεζε είλαη κία δηαδηθαζία πνπ νδεγεί ζε κία δηαξθή κεηαβνιή ηεο 

ζπκπεξηθνξάο, ηεο θαηαλφεζεο, ησλ ζηάζεσλ, ησλ γλψζεσλ, ησλ πιεξνθνξηψλ, ησλ 

δεμηνηήησλ θαη ησλ ηθαλνηήησλ ελφο αηφκνπ, ε νπνία πξνθχπηεη σο απνηέιεζκα ηεο 

εκπεηξίαο ή ηεο πξαθηηθήο. Μπνξεί λα είλαη απνηέιεζκα κηαο νξγαλσκέλεο 

δηαδηθαζίαο ή θαη λα πξνέξρεηαη απνθιεηζηηθά απφ ηελ εκπεηξία ηνπ αηφκνπ. Πνιιά 

πξάγκαηα πνπ δελ ηα γλσξίδεη ν άλζξσπνο απφ ηελ αξρή, φπσο δηάθνξνπο ηξφπνπο 

ηθαλνπνίεζεο ησλ αλαγθψλ, ηα καζαίλεη κέζα απφ κηα δηαδηθαζία κάζεζεο. 

Απαξαίηεηε πξνυπφζεζε ηεο κάζεζεο είλαη ε ζέιεζε θαη ην ελδηαθέξνλ γηα ηελ 

απφθηεζή ηεο. Θεσξείηαη φηη ε κάζεζε παξάγεηαη κέζα απφ ηελ αιιειεπίδξαζε 

νξκψλ (έλα ηζρπξφ εζσηεξηθφ εξέζηζκα πνπ σζεί ζηε δξάζε), εξεζηζκάησλ, 

ππνδείμεσλ (κηθξφηεξα εξεζίζκαηα πνπ θαζνξίδνπλ πφηε, πνπ θαη πσο ζα αληηδξάζεη 

έλα άηνκν), αληηδξάζεσλ θαη ελίζρπζεο. Όπσο αλαθέξζεθε ε γλψζε απνθηάηαη κέζσ 

ηεο κάζεζεο θαη δελ πθίζηαηαη, νπφηε ζηνλ ηνκέα ησλ αθηλήησλ ν θαηαλαισηήο δελ 

κπνξεί λα δηαζέηεη ηηο απαξαίηεηεο γλψζεηο πξνθεηκέλνπ λα πξαγκαηνπνηήζεη κηα 

αγνξά ή κηα ελνηθίαζε, πξέπεη λα έρεη ελεξγνπνηεκέλεο φιεο ηνπ ηηο αηζζήζεηο έηζη 

ψζηε λα ζπιιέμεη ηηο πιεξνθνξίεο πνπ ζα ηνπ θαλνχλ ρξήζηκεο. 

2.3.4 Πξνζσπηθόηεηα- Σξόπνο δσήο. 

Κάζε άηνκν είλαη κνλαδηθφ. Ζ κνλαδηθφηεηα απηή θαηέρεη ζεκαληηθφ ξφιν ζηνλ 

ηξφπν θαη ηα πξφηππα ζπκπεξηθνξάο πνπ αθνινπζεί ν θαζέλαο. Ζ πξνζσπηθφηεηα 

ζρεηίδεηαη κε δηάθνξα δεηήκαηα ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπ θαηαλαισηή, φπσο είλαη νη 

δηαδηθαζίεο επηινγήο ησλ πιεξνθνξηψλ θαη ε ιήςε απφθαζεο γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε, παξαδείγκαηνο ράξε, ηεο αγνξάο ή ηεο ελνηθίαζεο ελφο αθηλήηνπ. 

Κχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηεο πξνζσπηθφηεηαο ελφο αηφκνπ είλαη ε ηαπηφηεηά ηνπ. Ζ 

ηαπηφηεηα ηνπ θαζελφο αληηθαηνπηξίδεηαη ζηηο επηινγέο αθηλήηνπ θαη αληίζηνηρα ε 

θαηνηθία γηα πνιινχο κπνξεί λα απνηειέζεη πξνέθηαζε ηνπ εαπηνχ ηνπο. Γεληθά ε 

θαηνηθία ή ν επαγγεικαηηθφο ρψξνο πνπ επηιέγεηαη  σο κφληκε εζηία, απνηειεί 

ζηνηρείν ηεο πξνζσπηθήο ηαπηφηεηαο ηνπ αηφκνπ. Γηα παξάδεηγκα, ε επηινγή 

αθηλήηνπ ζε κηα πην αξαηνθαηνηθεκέλε θαη ήζπρε πεξηνρή δείρλεη πσο ε 

πξνζσπηθφηεηα ηνπ θαηαλαισηή ραξαθηεξίδεηαη απφ εξεκία.Δπίζεο, θαζψο ν ηξφπνο 

δσήο θαη νη απαηηήζεηο ησλ αλζξψπσλ αιιάδνπλ, ε αμία ζπγθεθξηκέλσλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ελφο αθηλήηνπ επίζεο επεξεάδεηαη. Γηα παξάδεηγκα, ιφγσ ηεο 

κεγάιεο ηερλνινγηθήο εμέιημεο παξαηεξείηαη αχμεζε ηεο ηάζεο ηεο εξγαζίαο απφ 

απφζηαζε νπφηε απηφ απμάλεη ηελ αμία ζπηηηψλ κε δηαθξηηνχο ρψξνπο γξαθείνπ. 

Πέξα απφ ηελ ηαπηφηεηα θαη ηνλ ηξφπν δσήο ηνπ θαηαλαισηή παξαηεξείηαη ην 

θαηλφκελν θάπνηνη λα αμηνινγνχλ επηινγέο πνπ αληηηίζεληαη ζηα γνχζηα θαη ηηο 
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πξνηηκήζεηο ηνπο. Γηα παξάδεηγκα, φηαλ θάπνηνο ππνςήθηνο αγνξαζηήο πξνζέιζεη ζε 

έλα αθίλεην κε εμσηεξηθή εκθάληζε ηεο αξεζθείαο ηνπ, είλαη πνιχ πηζαλφ λα 

αγλνήζεη ηηο αηέιεηεο πνπ παξνπζηάδεη ζην εζσηεξηθφ ηνπ. Απηφ εθκεηαιιεχνληαη ηα 

κεζηηηθά γξαθεία. Αλαδεηθλχνπλ ηα ζεηηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ θαη εληζρχνπλ ηελ 

πξψηε ζεηηθή εληχπσζε ηνπ αγνξαζηή. Τπάξρνπλ φκσο θαη νη πεξηπηψζεηο απηψλ 

πνπ επεξεάδνληαη πνιχιηγφηεξν απφ εμσηεξηθνχο παξάγνληεο. Απηνί βαζίδνληαη 

ζηελ δηθή ηνπο θξίζε, γλψκε θαη άπνςε θαη πνιχ ιηγφηεξν ζηηο παξαηλέζεηο ησλ 

πσιεηψλ. 

2.3.5 Γηαθνξνπνίεζε. 

Γχν ζεκαληηθά ζηνηρεία πνπ δηαθνξνπνηνχλ ηελ θαηαλαισηηθή ζπκπεξηθνξά ηνπ 

αηφκνπ φζνλ αθνξά ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ, είλαη ν ρξφλνο θαη ε πνιππινθφηεηα 

ηεο ιήςεο ηεο απφθαζεο γηα ηελ αγνξά απηή. Ο ρξφλνο αλαθέξεηαη ζηελ ζηηγκή ηεο 

ιήςεο ηεο απφθαζεο, αιιά θαη ζηε δηάξθεηα ηεο δηαδηθαζίαο ηεο αγνξάο ελφο 

αθηλήηνπ κέρξη ηελ νινθιήξσζή ηεο. Γεληθά, θαη φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ έξεπλα 

ζην δήκν Κνξδειηνχ-Δχνζκνπ, ν ρξφλνο πνπ δαπαλάηαη γηα ηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ 

είλαη ιηγφηεξνο απφ 2 κήλεο. Ζ πνιππινθφηεηα αλαθέξεηαη ζηε δπζθνιία απφθαζεο 

ηεο αγνξάο αθηλήηνπ. Πην ζπγθεθξηκέλα αλαθέξεηαη ζην πιήζνο ησλ δξαζηεξηνηήησλ 

θαη ησλ παξαγφλησλ πνπ εκπιέθνληαη ζηε ιήςε κηαο ηέηνηαο απφθαζεο. Σα δχν απηά 

ζηνηρεία, ν ρξφλνο θαη ε πνιππινθφηεηα, είλαη αλάινγα. Γειαδή, φζν πην πνιχπινθε 

είλαη ε απφθαζε γηα αγνξά, ηφζνο πεξηζζφηεξνο ρξφλνο ρξεηάδεηαη γηα ηελ ιήςε ηεο. 

Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη ην παξάδεηγκα ησλ θνηηεηψλ πνπ κεηαθνκίδνπλ ζε κηα άιιε 

πφιε πξνθεηκέλνπ λα ζπνπδάζνπλ, ζε ηέηνηεο πεξηπηψζεηο ν θαηαλαισηήο θαηαιήγεη 

ζηελ ηειηθή επηινγή πνιχ ζχληνκα δηφηη γλσξίδεη ηηο αλάγθεο ηνπ θαη ε θαηνηθία 

ζηελ νπνία ζα κείλεη δελ ζα είλαη κφληκε. ΢ε γεληθέο γξακκέο, ηα αθίλεηα πνπ 

επηζθέπηεηαη ν θαηαλαισηήο πξνθεηκέλνπ λα πξνβεί ζηελ αγνξά θάπνηνπ είλαη απφ 1 

έσο 10.Οη πεξηζζφηεξνη θαηαλαισηέο, σζηφζν, γηα λα απνθχγνπλ κηα ελδερφκελε 

ρξνλνηξηβή, ε νπνία κπνξεί ζην ηέινο θαη λα κελ νδεγήζεη ζηελ θαιχηεξε επηινγή 

αθηλήηνπ, ιεηηνπξγεί ιηγφηεξν αλαιπηηθά απφ φηη ζα κπνξνχζε. Πξνζπαζεί λα 

απινπνηήζεη ηελ δηαδηθαζία ιήςεο. Καη ζε απηφ ην ζεκείν δηαθξίλεηαη ε 

δηαθνξνπνίεζε ησλ θαηαλαισηψλ. Τπάξρνπλ ηξεηο δηαθνξεηηθνί ηξφπνη πνπ 

εθαξκφδεη ν θαηαλαισηήο γηα λα απινπζηεχζεη ηελ δηαδηθαζία αγνξάο αθηλήηνπ έηζη 

ψζηε λα δαπαλήζεη ην ειάρηζην ρξνληθφ δηάζηεκα πξνθεηκέλνπ λα θαηαιήμεη ζηελ 

επηινγή ηνπ. Πξψηνο ηξφπνο είλαη ε αλαδήηεζε κηαο ηθαλνπνηεηηθήο αγνξάο θαη φρη 

ηεο βέιηηζηεο, γηαηί ε αμηνιφγεζε φισλ ησλ ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ ζα 

θαζπζηεξνχζε πάξα πνιχ ηελ δηαδηθαζία. Έλαο άιινο ηξφπνο είλαη ε ζπγθέληξσζε 

πιεξνθνξηψλ θαη ζπκβνπιψλ απφ ηξίηνπο. Πνιχ ζπρλά νη θαηαλαισηέο παξαζέηνπλ 

ζε κεζίηεο ηηο πξνηηκήζεηο ηνπο ψζηε ζηε θάζε ηεο ηειηθήο ηνπο επηινγήο νη 

ελαιιαθηηθέο λα είλαη ειάρηζηεο. Με άιια ιφγηα, ηνλ ρξφλν πνπ ζα μφδεπε ν 

αγνξαζηήο ζηελ αλαδήηεζε κηαο θαηνηθίαο, ηνλ δαπαλνχλ ηα κεζηηηθά γξαθεία. 

Σέινο, γηα ηελ απνθπγή ρξνλνηξηβήο νη θαηαλαισηέο εκπηζηεχνληαη ηελ εκπεηξία 

ηνπο απφ θάπνηα πξνεγνχκελε αγνξά. Δίλαη θαηαλνεηφ πσο ηνλ ηειεπηαίν ηξφπν ηνλ 

ρξεζηκνπνηνχλ κφλν φζνη έρνπλ πξαγκαηνπνηήζεη κηα ηέηνηνπ είδνπο αγνξά ζην 
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παξειζφλ θαη έρνπλ κείλεη ηθαλνπνηεκέλνη απφ απηήλ. Λφγν ηεο εκπεηξίαο ζηε αγνξά 

αθηλήηνπ ν θαηαλαισηήο κπνξεί λα ζέζεη ηα θξηηήξηα πνπ ζα ηνλ νδεγήζνπλ ηειηθά 

ζηελ βέιηηζηε αγνξά πην γξήγνξα θαη πην εκπεξηζηαησκέλα ζε ζρέζε κε θάπνηνλ πνπ 

δελ δηαζέηεη εκπεηξία ζηνλ ηνκέα. 

Ζ απινπνίεζε ηεο δηαδηθαζίαο ιήςεο απφθαζεο γηα ηελ αγνξά αθηλήηνπ, δεκηνπξγεί 

θάπνηα πξνβιήκαηα φζνλ αθνξά ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο αλάγθεο γηα ζηέγαζε. Δίηε 

απηή είλαη επαγγεικαηηθή, είηε πξφθεηηαη γηα θαηνηθία. ΢ε αξθεηέο πεξηπηψζεηο ιφγσ 

ηεο δχζθνιεο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ησλ αηφκσλ, ν θαηαλαισηήο επηιέγεη έλα 

αθίλεην πνπ ηθαλνπνηεί ηηο απαηηνχκελεο  αξρηθέο πξνδηαγξαθέο θαη ε ηηκή ηνπ 

θηάλεη κέρξη έλα ζεκείν ζην νπνίν απηφο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα θαιχςεη. 

Γηαπαξάδεηγκα, κηα νηθνγέλεηα κε δχν παηδηά θαη ρακειφ εηζφδεκα ζα αξθεζηεί ζε 

έλα δηακέξηζκα κε έλα παηδηθφ δσκάηην θαη φρη δχν μερσξηζηά γηα ην θάζε παηδί. 

2.3.2.1 Δμσηεξηθνί παξάγνληεο. 

Οη θαηαλαισηέο έρνπλ ηελ ηθαλφηεηα λα πξνζαξκφδνληαη ζε δηάθνξεο πεξηζηάζεηο, 

αλάινγα πάληα κε ηηο αλάγθεο πνπ επηζπκνχλ λα ηθαλνπνηήζνπλ. Γελ δνπλ 

απνκνλσκέλνη νπφηε νχηε ιακβάλνπλ ηηο φπνηεο απνθάζεηο ηνπο θαηά ηέηνην ηξφπν. 

Ζ γλψκε, νη αμίεο θαη ηα πηζηεχσ ησλ αλζξψπσλ ηνπ άκεζνπ πεξηβάιινληφο ηνπο 

επεξεάδνπλ ηελ δηαδηθαζία ιήςεο θαηαλαισηηθψλ απνθάζεσλ θαηά ζπλέπεηα θαη ηηο 

απνθάζεηο πνπ ζρεηίδνληαη ζπγθεθξηκέλα κε ηελ αγνξά ή ελνηθίαζε αθηλήηνπ. 

Τπάξρεη πιήζνο εμσηεξηθψλ παξαγφλησλ πνπ κπνξνχλ λα επηδξάζνπλ ζηελ 

θαηαλαισηηθή ζπκπεξηθνξά ηνπ αλζξψπνπ. Αλάκεζα ζε απηνχο ηνπο εμσηεξηθνχο 

παξάγνληεο, μερσξίδνπλ ε θνπιηνχξα, ε θνηλσληθή ηάμε, ε νηθνγέλεηα θαη νη 

εμσγελήο παξάγνληεο φπσο είλαη ν πιεζσξηζκφο, ε αλεξγία θαη ην κάξθεηηλγθ. 

2.3.2.2 Κνπιηνύξα. 

Ζ θνπιηνχξα κηαο θνηλσλίαο αλαθέξεηαη ζηα πηζηεχσ, ζηηο αμίεο, ζηα έζηκα, ζηνπο 

θαλφλεο, ζηηο παξαδφζεηο θαη ζηηο απφςεηο πνπ κνηξάδνληαη νη άλζξσπνη κε ηα κέιε 

ηνπ πεξηβάιινληνο φπνπ δνπλ θαη επεξεάδεη θαηαιπηηθά ηε ζπκπεξηθνξά ηνπο θαηά 

ηε δηάξθεηα ηεο δσήο ηνπο. Ζ θνπιηνχξα, ε νπνία θπξηαξρεί ζε έλα έζλνο, θαζνξίδεη 

θαη ηνλ ραξαθηήξα απηνχ. Όπσο πξναλαθέξζεθε, είλαη έλαο εμσηεξηθφο παξάγνληαο 

πνπ επεξεάδεη ηε ζπκπεξηθνξά ησλ αηφκσλ θαη είλαη εκθαλήο ν ξφινο ηνπ ζηε 

πεξίπησζε ηεο αγνξάο θαη ηεο ελνηθίαζεο ησλ αθηλήησλ. 

Γηα παξάδεηγκα, ε αθνκνίσζε δπηηθψλ πξνηχπσλ έρεη νπζηαζηηθφ αληίθηππν ζηε 

ζπκπεξηθνξά ηνπ Έιιελα θαηαλαισηή. Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη ην γεγνλφο, πσο 

θπξίσο νη εξγέλεδεο αλαδεηνχλ κηα θαηνηθία ε νπνία ηνπο πξνζδίδεη θχξνο θαη 

αλαδεηθλχεη ηελ επηηπρία ηνπο. Αθφκε, νη θαηαλαισηέο πξνζπαζνχλ λα εθθξάζνπλ ην 

ηαπεξακέλην ηνπο επηιέγνληαο κηα θαηνηθία θαηά παξαγγειία. Εεηνχλ, δειαδή, 

θαηνηθίεο νη νπνίεο ηνπο ηαηξηάδνπλ θαη αλαδεηθλχνπλ ηνλ ηξφπν δσήο ηνπο.  

Γεληθφηεξα, ηα πηζηεχσ θαη νη αμίεο ησλ αλζξψπσλ παξακέλνπλ ζηαζεξέο ζην 

πέξαζκα ηνπ ρξφλνπ. Απηφ φκσο δελ ηζρχεη θαη κε ηηο θαηαλαισηηθέο ηνπο 
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πξνηηκήζεηο. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα ηνλ ηειεπηαίν θαηξφ, είλαη ε επηζπκία ησλ 

θαηαλαισηψλ γηα ηα ιεγφκελα πξάζηλα ζπίηηα ( ζπλήζσο κε ηε ρξήζε 

θσηνβνιηατθψλ ). Σν θφζηνο ησλ νπνίσλ είλαη, βέβαηα, πην απμεκέλν σο πξνο ηελ 

θαηαζθεπή θαη θαηά ζπλέπεηα ηεο απφθηεζήο ηνπο, αιιά ε φιν θαη πην έληνλε 

αλάγθε γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο θαη 

ρξήκαηνο βνήζεζε ζηελ αλάδεημή ηνπο. 

΢ην δήκν Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ, νη πσιεηέο αθηλήησλ ζα πξέπεη λα εληνπίζνπλ ηα 

δηαθνξεηηθά γλσξίζκαηα θνπιηνχξαο πνπ πξνέξρνληαη απφ ζξεζθεπηηθά, θπιεηηθά 

θαη εζληθά ραξαθηεξηζηηθά, αθνχ κεγάιν κέξνο ηνπ πιεζπζκνχ απνηειείηαη απφ 

νηθνλνκηθνχο κεηαλάζηεο, θπξίσο ησλ Bαιθαληθψλ ρσξψλ θαη ηεο Πξψελ ΢νβηεηηθήο 

Έλσζεο. 

2.3.2.3 Κνηλσληθή ηάμε. 

Ζ θνηλσληθή δηαζηξσκάησζε απνηειεί ηελ ηεξαξρηθή θαηαλνκή ησλ κειψλ κηαο 

θνηλσλίαο ζε επίπεδα αλάινγα κε ην θχξνο, ηελ θαηαμίσζε θαη ηε δχλακή ηνπο. Ζ 

θνηλσληθή ηάμε ζηελ νπνία αλήθεη θάπνηνο είλαη έλαο εμσηεξηθφο παξάγνληαο πνπ 

επεξεάδεη ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ θαηαλαισηή φζνλ αθνξά ηελ αγνξά θαη ηελ ελνηθίαζε 

αθηλήηνπ. ΢εκαληηθέο κεηαβιεηέο πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

θνηλσληθήο ηάμεο είλαη ην επάγγεικα, ην επίπεδν κφξθσζεο αιιά βαζηθά ην 

εηζφδεκα ηνπ αηφκνπ.  

Παιαηφηεξα, ππήξρε ε ηάζε θάπνηνο λα παξακέλεη ζηαζεξφο ζηελ θνηλσληθή ηάμε, 

ζηελ νπνία αλήθε απφ ηελ εκέξα ηεο γέλλεζεο ηνπ. Φπζηθά ππήξραλ κεηαθηλήζεηο 

ησλ αλζξψπσλ ζηα ζηξψκαηα ηεο ηεξαξρηθήο απηήο θαηαλνκήο. ΢πρλφ θαηλφκελν 

ήηαλ ηα άηνκα ηεο ίδηαο θνηλσληθήο ηάμεο λα ζπλαλαζηξέθνληαη κεηαμχ ηνπο θαη λα 

έρνπλ θνηλφ ηξφπν δσήο. Αθφκε θαη φηαλ νη αλάγθεο δελ απαηηνχζαλ ηελ ρξήζε ελφο 

κεγάινπ δηακεξίζκαηνο, ε ιήςε απφθαζεο γηα κεηνίθεζε ζε κηα κηθξφηεξε θαηνηθία 

πξνθαινχζε δπζθνξία, κηαο θαη απηφ ζπληζηνχζε κεηάπησζε ζε κηα θαηάζηαζε 

ρακειφηεξνπ θνηλσληθνχ status. Απηφ ηζρχεη θαη ζήκεξα. Μφλε δηαθνξά ίζσο είλαη 

φηη κε ηελ αζηάζεηα ηεο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο πνπ δηαθξίλεη ηε ρψξα καο, ε 

ηεξάξρεζε ησλ θνηλσληθψλ νκάδσλ δηαθνξνπνηείηαη ζρεδφλ θαζεκεξηλά. Οδεγφο 

ζηελ επηινγή ηεο πεξηνρήο θαηνηθίαο ή επαγγεικαηηθνχ ρψξνπ, είλαη θπξίσο ε 

θηινδνμία γηα θνηλσληθή θαηαμίσζε θαη πξνζδνθψκελε αλαγλσξηζεκφηεηα. Πάληα 

φκσο ε ηειηθή επηινγή εμαξηάηαη θαη απφ ην χςνο ηνπ εηζνδήκαηνο ηνπ θάζε 

θαηαλαισηή.Με ηελ νηθνλνκηθή αζηάζεηα πνπ επηθξαηεί ζηελ Διιάδα, ε ηδηνθηεζία 

ελφο αθηλήηνπ απνηειεί απφ κφλε ηεο έλα θαιφ θνηλσληθφ status.  

 

2.3.2.4 Οηθνγέλεηα. 

Έλαο απφ ηνπο βαζηθφηεξνπο εμσηεξηθνχο παξάγνληεο πνπ επεξεάδεη ηελ αγνξαζηηθή 

καο ζπκπεξηθνξά είλαη θαη ε νηθνγέλεηα. ΢ε θνηλσλίεο φπνπ ν ζεζκφο ηεο νηθνγέλεηαο 

είλαη ηζρπξφο, φπσο ζηελ Διιάδα θαη ζηελ Ηζπαλία, νη θαηαλαισηηθέο ζπλήζεηεο 
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επεξεάδνληαη πάξα πνιχ απφ απηφλ. Απφ κηθξή ειηθία αθφκε, ν θαηαλαισηήο 

επεξεάδεηαη πάξα πνιχ απφ ηηο ζπλήζεηεο ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ θαη απηφ ζπλερίδεηαη 

θαη ζε κεγαιχηεξε ειηθία δηακνξθψλνληαο ηειηθά ην ραξαθηήξα σο θαηαλαισηή. 

Αθφκε, ε νηθνγέλεηα επεξεάδεη ηελ θνπιηνχξα θαη ηηο αμίεο ηνπ αηφκνπ, θαη έρεη θαη 

απηφ αληίθηππν ζηελ θαηαλαισηηθή ηνπ ζπκπεξηθνξά. Ζ νηθνγέλεηα ζπλερίδεη λα 

απνηειεί ζεκείν αλαθνξάο αθφκα θαη φηαλ έλα κέινο ηεο απνθηήζεη δηθφ ηνπ 

λνηθνθπξηφ. Πξαθηηθά φια ηα κέιε ηεο νηθνγέλεηαο ζπκκεηέρνπλ ζηε δηαδηθαζία 

ιήςεο ηεο απφθαζεο γηα αγνξά θαηνηθίαο.  

Αιιαγέο ζηε δνκή ηεο νηθνγέλεηαο νδεγνχλ ζε κηα πεξηζζφηεξν απφ θνηλνχ 

αμηνιφγεζε θαη ιήςε απφθαζεο, εηδηθφηεξα ζηελ αγνξά θαηνηθίαο. Γηα παξάδεηγκα, 

ε γέλλεζε ελφο ηέθλνπ ζα θαζνξίζεη ην είδνο ηεο θαηνηθίαο ζηελ νπνία ζα δηακείλεη ε 

νηθνγέλεηα. Σηο αιιαγέο απηέο, αιιά θαη γεληθά ηα ραξαθηεξηζηηθά κηαο νηθνγέλεηαο 

πνπ πξφθεηηαη λα πξνβεί ζηελ αγνξά αθηλήηνπ, πξέπεη λα γλσξίδεη θαη λα ιακβάλεη 

ππφςε ηνπ ν εθάζηνηε πσιεηήο ή δηακεζνιαβεηήο ηεο πψιεζεο. Δίλαη ζεκαληηθφ νη 

πξνηάζεηο ησλ πσιεηψλ λα έρνπλ απήρεζε ζηνπο αγνξαζηέο, αλαγλσξίδνληαο ηελ 

ζεκαληηθφηεηα ζπγθεθξηκέλσλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπο. Γεληθά δεκηνπξγείηαη ε 

αλάγθε γηα κεγαιχηεξν εχξνο επηινγψλ ζηελ θαηνηθία, θαζψο νη αλακελφκελεο θαη 

κε δηάθνξεο θάζεηο ηνπ θχθινπ δσήο κηαο νηθνγέλεηαο, νδεγνχλ ζε δηαθνξεηηθέο 

αλάγθεο γηα θαηνηθία. Παξαηεξψληαο ηα ζηάδηα ηα νπνία δηαλχεη έλα άηνκν απφ ηελ 

εξγέληθε δσή ηνπ, ζηε δεκηνπξγία ζρέζεο, αξγφηεξα νηθνγέλεηαο θαη ηέινο 

ζπληαμηνδφηεζεο, θαίλεηαη ε ηάζε γηα δήηεζε δηαθνξεηηθψλ ηχπσλ θαηνηθίαο 

(γθαξζνληέξα, κεγάιν δηακέξηζκα θιπ.). 

΢ηηο κε αλακελφκελεο θάζεηο ηνπ θχθινπ δσήο κηαο νηθνγέλεηαο αλήθνπλ νη 

κεηαβνιέο πνπ νδεγνχλ ζε απφθιηζε κε ηα παξαπάλσ. Σέηνηεο κεηαβνιέο κπνξεί λα 

είλαη έλα δηαδχγην, ε αλεξγία θαη ηα παηδηά εθηφο γάκνπ. Γηα απηφλ αθξηβψο ηνλ ιφγν 

ε εθηίκεζε ηεο δήηεζεο γηα ηνλ ηχπν θαηνηθίαο δελ πξέπεη λα πεξηνξίδεηαη ζηα 

δεκνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά, αιιά λα αλαδεηνχληαη πεξαηηέξσ πιεξνθνξίεο γηα ηελ 

θαηάζηαζε ηνπ θάζε αηφκνπ / θαηαλαισηή μερσξηζηά. 

2.3.2.5 Κνηλσληθόο πεξίγπξνο. 

Ο θνηλσληθφο πεξίγπξνο θαη νη νκάδεο αλαθνξάο ζηηο νπνίεο αλήθεη θάπνην άηνκν 

είλαη έλαο εμίζνπ ζεκαληηθφο παξάγνληαο επηξξνήο ηεο θαηαλαισηηθήο ηνπ 

ζπκπεξηθνξάο φζνλ αθνξά ηα αθίλεηα. Οη νκάδεο αλαθνξάο είλαη νκάδεο αηφκσλ ηα 

νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηνπο θαηαλαισηεο γηα ηε ζχγθξηζε ζηάζεσλ, 

πεπνηζήζεσλ θαη ζπκπεξηθνξάο. Με άιια ιφγηα νη θίινη, νη ζπλεξγάηεο θαη γεληθά ην 

θνληηλφ πεξηβάιινλ ελφο αηφκνπ, αζθεί κεγάιε επηξξνή ζην άηνκν θαζψο 

επεξεάδεηαη απφ θαζεκεξηλέο ζπδεηήζεηο θαη επαθέο φζνλ αθνξά ηηα θαηαλαισηηθέο 

ζπλήζεηεο. 

Ο βαζκφο επηξξνήο ησλ νκάδσλ αλαθνξάο εμαξηάηαη απφ δηάθνξνπο παξάγνληεο, 

φπσο ε δηάζεζε γηα δηαθνξνπνίεζε θαη ε αθνζίσζε. ΢χκθσλα κε πνιιέο έξεπλεο, νη 

θίινη είλαη ε κεγαιχηεξε επηξξνή αλαθνξηθά κε ηελ απνδνρή γλψκεο, θαζψο νη 
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πιεξνθνξίεο πνπ ζπιιέγεη θαλείο απφ ηνπο  θίινπο ηνπ επεξεάδνπλ αξθεηά ηε ιήςε 

απφθαζήο ηνπ. Ηδηαίηεξα ζηελ αγνξά αθηλήηνπ, ε πξνθνξηθή επηθνηλσλία επεξεάδεη 

πνιχ πεξηζζφηεξν ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ θαηαλαισηή απφ φζν νη θιαζηθέο κέζνδνη, 

φπσο ε δηαθήκηζε.  

΢πλήζσο, ιφγσ ηνπ ηζρπξνχ θηλήηξνπ γηα θνηλσληθή απνδνρή, ζηφρνο ησλ 

θαηαλαισηψλ είλαη ε αγνξά ελφο αθηλήηνπ πνπ ζα θαηαθέξεη λα πξνθαιέζεη ην 

δεκφζην αίζζεκα. Ο θαηαλαισηήο κέζσ ηεο αγνξάο  αθηλήηνπ αλαδεηά ηελ 

αλαβάζκηζε ηεο εηθφλαο ηνπ ζηνπο ηξίηνπο. Χζηφζν, πην πνιχ έρεη ζηφρν ηελ 

ςπρνινγηθή ζχλδεζε κε ηελ νκάδα αλαθνξάο ηνπ. Έρεη, δειαδή, ηελ αλάγθε λα 

ηαηξηάδεη θαη λα ελαξκνλίδεηαη κε ηηο ζπκπεξηθνξέο ησλ θίισλ ηνπ.  

΢ηνλ θνηλσληθφ πεξίγπξν πνπ επεξεάδεη ηνλ θαηαλαισηή / αγνξαζηή αλήθνπλ θαη ηα 

άηνκα ηα νπνία ζπλαλαζηξέθεηαη ζην ρψξν εξγαζίαο ηνπ. Οη ζπλεξγάηεο ηνπ θάζε 

αηφκνπ κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ ηελ θαηαλαισηηθή ηνπ ζπκπεξηθνξά κέζσ 

ζπδεηήζεσλ, θαζψο ζην ρψξν εξγαζίαο ν θαηαλαισηήοπεξλάεη αξθεηέο ψξεο ηεο 

κέξαο ηνπ. Αθφκε, έλαο θνηλσληθφο πεξίγπξνο πνπ επεξεάδεη ηελ θαηαλαισηηθή 

ζπκπεξηθνξά ηνπ θάζε αηφκνπ είλαη θαη απηφο πνπ δεκηνπξγείηαη  κέζσ ησλ παηδηψλ 

ηεο νηθνγέλεηαο. Γηα παξάδεηγκα, φηαλ νη γνλείο ζηέιλνπλ ηα παηδηά ηνπο ζε έλα 

ηδησηηθφ ζρνιείν, ηφηε απηά πηζαλφηαηα ζα ζπλαλαζηξέθνληαη κε παηδηά πνπ 

πξνέξρνληαη απφ κηα νηθνγέλεηα θαιήο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο. Σν παηδί ζα 

επεξεάδεηαη απφ ηηο ζπλήζεηεο ησλ ζπκκαζεηψλ ηνπ θαη θαηά ζπλέπεηα ζα επεξεάδεη 

αληίζηνηρα θαη ηνπο γνλείο ηνπ. Αλ ινηπφλ νη ζπκκαζεηέο ηνπ παηδηνχ κέλνπλ ζε 

αθξηβέο κνλνθαηνηθίεο ζε θάπνηα αθξηβή πεξηνρή ηεο πφιεο, ηφηε θαη ην παηδί ζα έρεη 

παξφκνηεο απαηηήζεηο απφ ηνπο γνλείο ηνπ, πξνθεηκέλνπ λα κελ αηζζάλεηαη 

κεηνλεθηηθά απέλαληη ζηα άηνκα ηνπ θνηλσληθνχ ηνπ πεξίγπξνπ.  

2.3.2.6 Δμσγελείο θαηαζηάζεηο (πιεζσξηζκόο, αλεξγία, marketing). 

Δμσγελείο θαηαζηάζεηο φπσο ν πιεζσξηζκφο θαη ε αλεξγία, είλαη παξάγνληεο πνπ ζα 

θαζνξίζνπλ ην πνζφ πνπ ζα μνδέςεη θάπνηνο γηα ηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ ή αλ 

ηειηθά επηιέμεη ηε κίζζσζε ελφο αθηλήηνπ απφ ηελ αγνξά ηνπ. Απηέο νη κε 

αλακελφκελεο θαηαζηάζεηο θαηέρνπλ πνιχ ζεκαληηθφ ξφιν αθφκε θαη ζην πφηε είλαη 

θαιχηεξν λα πξαγκαηνπνηεζεί ε αγνξά / ελνηθίαζε. Ζ αβεβαηφηεηα θαη ε αζηάζεηα 

πνπ έρεη πξνθαιέζεη ε νηθνλνκηθή θξίζε ζηα εηζνδήκαηα ησλ αλζξψπσλ, έρεη θάλεη 

πνιχ δχζθνιε ηελ ηειηθή απφθαζε ηεο αγνξάο ελφο αθηλήηνπ. Σα ηειεπηαία ρξφληα 

κε ην μέζπαζκα ηεο θξίζεο ζπρλφ θαηλφκελν είλαη ε κίζζσζε θαη φρη ε αγνξά ησλ 

αθηλήησλ.  

΢ηηο εμσγελείο θαηαζηάζεηο αλήθεη θαη ην marketing. Σν πεξηβάιινλ ηνπ marketing 

ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ παξνπζία ησλ Μέζσλ Μαδηθήο Δλεκέξσζεο, είλαη έλαο ρψξνο 

πνπ ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο έρεη απνθηήζεη ηεξάζηηα δχλακε επηξξνήο ζηηο 

πξνηηκήζεηο ησλ θαηαλαισηψλ. Μέζα απφ ηηο δηαθεκίζεηο ν θαηαλαισηήο ζρεκαηίδεη 

γλψκε φζνλ αθνξά ηελ αγνξά πνιιψλ πξντφλησλ. ΢ηνλ ηνκέα ηεο αγνξάο αθηλήησλ, 

ην marketing έρεη εμειηρζεί πνιχ ηα ηειεπηαία ρξφληα, κε ηξαληαρηφ παξάδεηγκα ηηο 
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πάξα πνιιέο δηαθεκίζεηο γηα πξάζηλεο θαηνηθίεο πνπ δέρεηαη ν θαηαλαισηήο 

θαζεκεξηλά.  

 

 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΡΙΣΟ 

Η ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΚΡΙ΢Η ΢ΣΟΝ ΚΛΑΔΟ ΣΩΝ ΑΚΙΝΗΣΩΝ 

3.1 Ζ θξίζε ζηελ Διιάδα. 

Ο ηνκέαο ηεο θηεκαηαγνξάο έρεη ζεκαληηθή ζπκκεηνρή ζηελ νηθνλνκηθή 

δξαζηεξηφηεηα ηεο Διιάδαο, θαζψο ε βαζηθή επελδπηηθή πνιηηηθή ησλ Διιήλσλ θαη 

ίζσο ε κφλε πξνζηαζία ηνπο απέλαληη ζηνλ πιεζσξηζκφ, ήηαλ ηα αθίλεηα. Αθφκε 

πνιιέο είλαη νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο ππεξεζίεο πνπ πιαηζηψλνπλ ηνλ θιάδν. Απηφ 

ζπλεπάγεηαη ηελ χπαξμε πνιιψλ ζέζεσλ εξγαζίαο, αχμεζε ηνπ ΑΔΠ θαη γεληθά ηελ 

νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηεο ρψξαο. Μεξηθά ρξφληα πξηλ, ην επάγγεικα ηνπ εξγνιάβνπ 

γηα παξάδεηγκα, ζπλεπάγνληαλ έλα πάξα πνιχ πςειφ εηζφδεκα. ΢ήκεξα φκσο θάηη 

ηέηνην δελ ηζρχεη, εμαηηίαο ηεο χθεζεο πνπ ππέζηε ν θιάδνο ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο 

θξίζεο πνπ πιήηηεη ηελ ρψξα. 

Όπσο αλαιχζεθε ζε πξνεγνχκελν θεθάιαην, ν θιάδνο ησλ αθηλήησλ έρεη πνιχ 

κεγάιν κεξίδην επζχλεο γηα ηελ δηεζλή αιιά θαη ειιεληθή χθεζε πνπ δηαλχνπκε. 

Σαπηφρξνλα φκσο, ν θιάδνο έρεη δερηεί κεγάιν πιήγκα. Δλψ ην 2008, νη επελδχζεηο 

ζηελ αγνξά θαηνηθίαο απνηεινχζαλ ην ¼ πεξίπνπ ηνπ ζπλφινπ ησλ επελδχζεσλ, ην 

πνζνζηφ απηφ φιν θαη κεηψλεηαη. ΢χκθσλα κε ηνπο εηδηθνχο ηνπ θιάδνπ, ε ειιεληθή 

αγνξά αθηλήησλ δηαλχεη ηε ρεηξφηεξε πεξίνδν ηεο ζχγρξνλεο ηζηνξίαο. Παξαηεξείηαη 

κείσζε ησλ επελδχζεσλ ζε θαηνηθίεο ζε πνζνζηφ -23,5% ην 2009, -18% ην 2010, -

23,6% ην 2011 θαη -17% ην 2012 (ΔΚΘΔ΢Ζ ΣΟΤ ΓΗΟΗΚΖΣΖ ΣΖ΢ ΣΡΑΠΔΕΑ΢ 

ΣΖ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢). Πην ζπγθεθξηκέλα ην πνζνζηφ ησλ ζπκβνιαίσλ αγνξαπσιεζίαο 

αθηλήησλ, ζχκθσλα κε ζηνηρεία ηεο ΔΛ΢ΣΑΣ αιιά θαη ηνπ θηεκαηνινγίνπ, κεηά ηελ 

αχμεζε πνπ παξαηεξήζεθε ην 2005 ππάξρεη κία ζπλερήο κείσζε (Πίλαθαο 3Α). 

 

 

 

 

Πίλαθαο 3Α  

Γείθηεο ζπλαιιαγώλ αθηλήησλ 

 Μέζε εηήζηα εθαηνζηηαία κεηαβνιή 

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 
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Αξηζκφο ζπκβνιαίσλ 

αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ 

(ΔΛ΢ΣΑΣ) 
29,6 -19,6 -3,0 -5,8 -13,9 -13,3 - - 

Αξηζκφο ζπκβνιαίσλ 

αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ 

(Κηεκαηνιφγην) 
- - - - -16,3 -9,8 -28,1 -42,8 

Αξηζκφο ηδηνθηεζηψλ πνπ 
κεηαβηβάζηεθαλ ιφγσ 

αγνξαπσιεζίαο 

(Κηεκαηνιφγην) 

- - - - -14,0 -13.0 -28,8 -42,8 

Πεγή: Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, Γεθέκβξηνο 2012 

Σν κεγάιν πξφβιεκα ηεο θηεκαηαγνξάο είλαη ε ππεξβάιινπζα πξνζθνξά ζε ζρέζε 

κε ηελ αλχπαξθηε δήηεζε. Τπάξρεη πνιχ κεγάιν απφζεκα δηαζέζηκσλ (πξνο πψιεζε 

αθηλήησλ). Οη θαηαλαισηέο φκσο, ιφγσ ηεο άζρεκεο νηθνλνκηθήο ηνπο θαηάζηαζεο 

αιιά θαη ηεο αζηάζεηαο πνπ επηθξαηεί ζηελ αγνξά εξγαζίαο, δελ ηνικνχλ λα πξνβνχλ 

ζε θάπνηα αγνξά παξ’ φιν πνπ ππάξρεη αξθεηή κείσζε ζηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ. 

Αλαθνξηθά κε ηηο ηειηθέο ηηκέο πνπ πσινχληαη ηα ζπίηηα, θαλείο δελ κπνξεί λα θάλεη 

αζθαιείο εθηηκήζεηο θαη είλαη γεγνλφο φηη αλάινγα κε ηελ πεξηνρή ή πνιιέο θνξέο 

αθφκε θαη κε ην νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν, ππάξρνπλ κεγάιεο δηαθνξνπνηήζεηο. Γεληθά 

φκσο, νη ηηκέο ησλ δηακεξηζκάησλ έρνπλ ππνρσξήζεη δξακαηηθά. Σν 2009, ζχκθσλα 

κε ζηνηρεία ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, παξαηεξήζεθε κείσζε θαηά 3,7%, ην 2010 

θαηά 4,7%, ην 2011 θαηά 5,9% θαη ην 2012 θαηά 11,7% (Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, Γεθέκβξηνο 2012). Χζηφζν, ηα ζηνηρεία απηά κάιινλ 

ππνηηκνχλ ην κέγεζνο ηεο θάκςεο, θαζψο βαζίδνληαη πεξηζζφηεξν ζε εθηηκήζεηο 

ηξαπεδηθψλ ηδξπκάησλ (ζην πιαίζην πηζαλήο δαλεηνδφηεζεο / επαλαρξεκαηνδφηεζεο 

πθηζηάκελσλ δαλείσλ) θαη φρη ζε πξαγκαηηθέο πξάμεηο αγνξαπσιεζηψλ. Αληηζέησο, 

ζηειέρε ηεο αγνξάο πνπ κεηδηνχλ ζην άθνπζκα ησλ ζηνηρείσλ ηεο Σξάπεδαο ηεο 

Διιάδνο επηζεκαίλνπλ φηη ε πξαγκαηηθή κείσζε ησλ ηηκψλ είλαη ππεξδηπιάζηα θαη κε 

επηηαρπλφκελν ξπζκφ ηνπο ηειεπηαίνπο  κήλεο. Σν θαηλφκελν απηφ δελ πεξηνξίδεηαη 

κφλν ζηε ρψξα καο. Ζ θάκςε απηή παξαηεξείηαη θαη ζε άιιεο ρψξεο φπσο Πνισλία 

(-10.55%), Ηξιαλδία (-18.08%), Ηζπαλία (-9,27%), Πνξηνγαιία (7,78%), Φηιαλδία (-

2,22%), ΢νπεδία (-5,29%) (GlobalPropertyGuide). Δμαίξεζε ηεο κείσζεο απηήο 

απνηεινχλ νη αλαδπφκελεο νηθνλνκίεο. 

Σν θαθφ ζελάξην, αλαθνξηθά κε ηηο ηηκέο, πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ θαηάζηαζε ηεο 

νηθνλνκίαο θαη ηηο πηζαλφηεηεο εμφδνπ ηεο ρψξαο καο απφ ηελ Δπξσδψλε, θάλεη ιφγν 

γηα κεγάιε «βνπηηά» αιιά θαη απαμίσζε ησλ αθηλήησλ. Καλείο δελ ζα είλαη ζε ζέζε 

λα αγνξάζεη ζηηο ηξέρνπζεο ηηκέο, εμαηηίαο ηεο άζιηαο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ζηελ 

νπνία έρεη δηέιζεη ν ειιεληθφο ιαφο. Σν 20,1% ηνπ πιεζπζκνχ ηεο ρψξαο βξίζθεηαη 

θάησ απφ ην ρξεκαηηθφ φξην ηεο ζρεηηθήο θηψρηαο (κε βάζε ηα εηζνδήκαηα ηνπ 2009, 

πνπ απνηεινχλ θαη ηελ πην πξφζθαηε έξεπλα πνπ δεκνζηνπνίεζε ε Eurostat). 

΢εκαληηθφ ζε απηφ ην ζεκείν είλαη λα αλαθεξζεί φηη κε ηελ έλλνηα ηεο ζρεηηθήο 

θηψρηαο έλα άηνκν ζεσξείηαη θησρφ φηαλ ην εηζφδεκά ηνπ δελ επαξθεί γηα λα ηνπ 

εμαζθαιίζεη επίπεδν δηαβίσζεο ζπλεπέο κε ηηο ζπλζήθεο θαη ηα πξφηππα ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο θνηλσλίαο ζηελ νπνία δεη. 
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Ζ νηθνλνκηθή θξίζε έρεη πιήμεη αδηακθηζβήηεηα ηελ θηεκαηαγνξά. Καηά ζπλέπεηα, 

θαη φια ηα επαγγέικαηα πνπ ηελ πεξηβάιινπλ, εμσζψληαο ζηελ αλεξγία πάξα 

πνιινχο αλζξψπνπο. ΢ηε ζπλέρεηα ζα αλαιχζνπκε ηα παξαπάλσ ζηα πιαίζηα ηεο 

πεξηνρήο ηεο πξσηνγελνχο έξεπλάο καο. Πξηλ φκσο απφ απηφ ζεκαληηθφ ζεσξείηαη λα 

αλαθεξζεί ε λνκνζεζία θαη ην θνξνινγηθφ θαζεζηψο πνπ πεξηβάιιεη ηνλ θιάδν ησλ 

αθηλήησλ. 

3.2 Φνξνινγηθό θαζεζηώο. 

Δίλαη γλσζηφ φηη ην θξάηνο έρεη αλάγθε απφ θνξνινγηθά έζνδα, θαη γηα ην ιφγν απηφ 

επηβάιιεη θαη εηζπξάηηεη θφξνπο, νη νπνίνη δηαθξίλνληαη θπξίσο ζε θφξνπο επί ησλ 

ζπλαιιαγψλ, ηνπ εηζνδήκαηνο θαη θφξνπο επί ηεο πεξηνπζίαο (θεθαιαίνπ) ησλ 

πνιηηψλ ηνπ. Ζ ηδησηηθή πεξηνπζία ησλ πνιηηψλ κηαο ρψξαο πθίζηαηαη θαη 

απνηακηεχεηαη ζε πνιιέο θαη δηάθνξεο κνξθέο, νη θπξηφηεξεο απφ ηηο νπνίεο είλαη νη 

εμήο: 

1. Σξαπεδηθέο θαηαζέζεηο. 

2. Ακνηβαία θεθάιαηα. 

3. Μεηνρέο εηαηξηψλ, αλψλπκεο ή νλνκαζηηθέο, εηζεγκέλεο ή κε. 

4. Αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη ζπκκεηνρέο ζε θάζε είδνπο πξνζσπηθέο εηαηξίεο. 

5. Πλεπκαηηθή θαη εκπνξηθή ηδηνθηεζία, ζήκαηα θαη δηθαηψκαηα (royalties). 

6. Κηλεηά πξάγκαηα αμίαο (θνζκήκαηα, έξγα ηέρλεο, πνιχηηκα κέηαιια). 

7. Απηνθίλεηα αηνκηθά θαη εηαηξηθά, ηδησηηθά θαη επαγγεικαηηθά. 

8. ΢θάθε ηδησηηθά θαη επαγγεικαηηθά, πινία θάζε κεγέζνπο θαη πξννξηζκνχ. 

9. Αγξνηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

10. Αζηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

΢ηελ ρψξα καο φκσο, φηαλ κηιάκε γηα θνξνιφγεζε ηεο πεξηνπζίαο, δπζηπρψο 

μερλάκε φιεο ηηο άιιεο κνξθέο πινχηνπ θαη ελλννχκε απνθιεηζηηθά θαη κφλν ηελ 

ηειεπηαία, ηελ αζηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία, παξ’ φηη πνιιέο απφ ηηο κνξθέο πνπ 

πξναλαθέξακε έρνπλ άκεζε θαη αλψδπλε θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα φπσο π.ρ. ε 

ηξαπεδηθέο θαηαζέζεηο. 

΢ήκεξα ππάξρνπλ πάξα πνιινί θφξνη – ηέιε – επηβαξχλζεηο πνπ θαιείηαη λα 

αληηκεησπίζεη ν Έιιελαο θαηαλαισηήο. Παξαθάησ γίλεηαη κηα αλαθνξά ζε απηνχο. 

 

Πίλαθαο 3Β 

Φόξνη – Σέιε – Δπηβαξύλζεηο ζηα αθίλεηα 

Α. ΦΟΡΟΗ –ΣΔΛΖ – ΚΡΑΣΖ΢ΔΗ΢ ΔΠΗ ΣΟΤ ΔΗ΢ΟΓΖΜΑΣΟ΢ ΑΠΟ ΑΚΗΝΖΣΑ 
1.Φφξνο Δηζνδήκαηνο Μηζζσκάησλ 18-45% 

2.Σέινο Υαξηνζήκνπ + ΟΓΑ (πιελ κηζζσκάησλ θαηνηθηψλ) 3,6% 

3.΢πκπιεξσκαηηθφο Φφξνο Δηζνδήκαηνο Μηζζσκάησλ 3% 

4.Δηδηθή εηζθνξά αιιειεγγχεο θπζηθψλ πξνζψπσλ 1-4% 

5.Σεθκαξηφ εηζφδεκα δηαβίσζεο ζε ηδηφθηεηε ή κηζζσκέλε α’ + β’ θαηνηθία* Αλαιφγσο εκβ. & η.δ. 

6.Σεθκαξηφ εηζφδεκα ηδηνρξεζηκνπνίεζεο επαγγεικαηηθήο ζηέγεο* 18-45% 

7.Κξάηεζε ζηα κηζζψκαηα απφ ην Γεκφζην ππέξ ΜΣΠΤ 3% 
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8.Κξάηεζε ζηα κηζζψκαηα απφ ηνπο ΟΣΑ ππέξ ΣΑΓΚΤ 2% 

Β. ΦΟΡΟΗ – ΣΔΛΖ ΚΑΣΑ ΣΖ ΜΔΣΑΒΗΒΑ΢Ζ ΑΚΗΝΖΣΧΝ 
9.ΦΠΑ ζηελ αγνξά λεφδκεησλ θηηζκάησλ θαη ζηελ αληηπαξνρή* 23% 

10.Φφξνο Μεηαβίβαζεο Αθηλήησλ* 8-10% 

11.Γεκνηηθφο θφξνο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ* 3% επί ΦΜΑ 

12.Φφξνο Αληαιιαγήο (-ζπλέλσζεο νηθνπέδσλ)* 4-5% 

13.Φφξνο Γηαλνκήο Αθηλήησλ* 2-2.5% 

14.Φφξνο Υξεζηθηεζίαο Αθηλήησλ* 8-10% 

15.Σέινο ππέξ Σακείνπ Ννκηθψλ θαηά ηε ζχληαμε ζπκβνιαίσλ* 6.50‰ 

16. Σέινο ππέξ Σακείνπ Ννκηθψλ θαηά ηε κεηαγξαθή* 1,25‰ 

17. Πξφζζεην Σέινο Μεηαγξαθήο ΢πκβνιαίσλ* 4,5-7,5‰ 

Γ. ΦΟΡΟΗ ΚΛΖΡΟΝΟΜΗΑ΢ / ΓΟΝΗΚΖ΢ ΠΑΡΟΥΖ΢ & ΓΧΡΔΑ΢ ΑΚΗΝΖΣΧΝ 
18. Φφξνο Κιεξνλνκηάο ή Γνληθήο Παξνρήο αθηλήησλ* 

Α' Καηεγνξία: πξνο ηέθλα (γνλ. παξνρή), εγγνλνχο, ζπδχγνπο, γνλείο 5-10 % 

Β' Καηεγνξία: πξνο θαηηφληεο, αδειθνχο, ζείνπο, παππνχδεο θιπ. 5-20 % 

Γ' Καηεγνξία: πξνο άιινπο ζπγγελείο θαη μέλνπο 20-40 % 

19. Φφξνο Γσξεάο αθηλήησλ* 

Α' Καηεγνξία: πξνο εγγνλνχο, ζπδχγνπο, γνλείο 5-20% 

Β' Καηεγνξία: πξνο θαηηφληεο, αδειθνχο, ζείνπο, παππνχδεο θιπ. 10-30 % 

Γ' Καηεγνξία: πξνο άιινπο ζπγγελείο θαη μέλνπο 20-40 % 

Γ. ΔΣΖ΢ΗΟΗ – ΠΔΡΗΟΓΗΚΟΗ ΦΟΡΟΗ ΔΠΗ ΣΖ΢ ΚΑΣΟΥΖ΢ ΑΚΗΝΖΣΧΝ 

20. Δηήζηνο Φφξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (ΦΑΠ) απφ 1.1.2010* 
2‰-2 % (Φ.πξφζ.)6‰ 

(Ννκ. πξφζσπα) 

21. Δηήζην Σέινο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (ΣΑΠ),(θηίζκαηα+νηθφπεδα)* 0,25-0,35‰ 

22. Δηήζηνο Φφξνο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Τπεξάθηησλ Δηαηξηψλ* 15 % (πιελ απξφζ.) 

23. Φφξνο Αλαπξνζαξκνγήο Αμίαο αθηλήησλ επηρεηξήζεσλ (πεξηνδ.) γε 5 %, θηίξηα 8 % 

Δ, ΑΛΛΟΗ ΦΟΡΟΗ, ΣΔΛΖ, ΚΑΗ ΔΗ΢ΦΟΡΔ΢ ΤΠΔΡ Ο.Σ.Α. ΚΑΗ ΣΡΗΣΧΝ 
24. Γεκνηηθά Σέιε Καζαξηφηεηαο - Φσηηζκνχ Διεχζεξα απφ ΟΣΑ 

25. Γεκνηηθφο Φφξνο Ζιεθηξνδνηνχκελσλ Υψξσλ Διεχζεξα απφ ΟΣΑ 

26. Δηδηθφ Σέινο Αλαλεψζηκσλ Πεγψλ Δλέξγεηαο Kwh x Μνλ.Υξ.€/Kwh 

27. Γεκνηηθά Γπλεηηθά Σέιε (κε δηάθνξεο αηηηνινγίεο) Διεχζεξα απφ ΟΣΑ 

28. Σέιε Απνρέηεπζεο αθηλήησλ (ζχλδεζε-ρξήζε). Απφ ΟΣΑ- ΓΔΚΟ 

29. Δηζθνξέο ζε γε & ρξήκα γηα έληαμε ζε ζρέδηα πφιεσλ (Ν.1337/83)* 
ζε γε έσο 60 %, ζε 

ρξήκα έσο 25 % 

30. Σέινο Δγγξαθήο αθηλήησλ ζην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην* 
35 επξψ/δηθαίσκα + 1‰ 

επί αλη.αμίαο 

31. Δηζθνξά ππεξαμίαο ιφγσ λέσλ έξγσλ* κε ην Ν.2508/97 

32. Tέινο Αλάπιαζεο Τπνβαζκηζκέλσλ Πεξηνρψλ ππέξ ΓΔΠΟ΢ κε ην Ν.2508/97 

Ε.ΦΟΡΟΗ, ΣΔΛΖ & ΔΗ΢ΦΟΡΔ΢ ΟΗΚΟΓ. ΑΓΔΗΑ΢ – ΑΝΔΡΓΔ΢Ζ΢ ΚΣΗΡΗΧΝ – 

ΑΤΘΑΗΡΔΣΧΝ θ.ι.π. 
33. Σέινο έθδνζεο νηθνδνκηθήο αδείαο 1 % επί πξνππνι. 

34. Σέινο νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ Φήθηζκα ΚΖ΄/1947 

35. Κξάηεζε ππέξ Γήκνπ, ΣΔΔ θαη Σ΢ΜΔΓΔ Δπί πξνυπνινγηζκνχ 

36. Δξγνδνηηθέο εηζθνξέο πξνο ΗΚΑ & ΣΔΑΔΓΞΔ 90 % επί ηεθκ.εκεξνκ. 

37. Φφξνο Πξνζηηζέκελεο Αμίαο επί νηθνδ. πιηθψλ θαη εξγαζηψλ 23 % 

38. Γεκνηηθά Σέιε Καηάιεςεο Πεδνδξνκίνπ Διεχζεξα απφ ΟΣΑ 

39. Σέινο ξεπκαηνδφηεζεο αθηλήηνπ (ππέξ ΓΔΖ θαη Γεκνζίνπ) Ν.4483/65 (άξζξν 8) 

40. Πνιενδνκηθά πξφζηηκα αλέγεξζεο απζαηξέησλ-αιιαγήο ρξήζεο* Δθάπαμ/εηήζηα 

*απμάλνληαη κε ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο 

Πεγή:www.pomida.gr 

΢χκθσλα κε ην ζρεδηαζκφ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ θέηνο νη ηδηνθηήηεο 

αθηλήησλ ζα θιεζνχλ λα πιεξψζνπλ: 

 Σν Δληαίν Σέινο Αθηλήησλ ηνπ έηνπο 2009. Πεξίπνπ 1.28 εθαηνκκχξηα 

θνξνινγνχκελνη ζα παξαιάβνπλ, ηα «μεραζκέλα» εθθαζαξηζηηθά ζεκεηψκαηα 

γηα ηελ θαηαβνιή ηνπ ΔΣΑΚ 2009. Θα ην πιεξψζνπλ νη άγακνη πνπ ηελ 1
ε
 

Ηαλνπαξίνπ 2009 είραλ αθίλεηε πεξηνπζία αληηθεηκεληθήο αμίαο άλσ ησλ 

100.000 επξψ θαη νη έγγακνη κε αθίλεηα αμίαο άλσ ησλ 200.000 επξψ. Απφ ην 
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ΔΣΑΚ ηνπ 2009 αλακέλνληαη πεξίπνπ 100εθαη. επξψ. ΢εκεηψλεηαη φηη έρνπλ 

ήδε εθθαζαξηζηεί 2.920.000 δειψζεηο απφ 3.946.646 ηδηνθηήηεο θαη έρνπλ 

βεβαησζεί θφξνη χςνπο 278.97εθαη. επξψ. Οη θνξνινγνχκελνη πνπ είραλ ζηελ 

θαηνρή ηνπο ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2009 αηνκηθή αθίλεηε πεξηνπζία άλσ ησλ 

400.000 επξψ καδί κε ην ΔΣΑΚ ηνπ 2009 ζα πιεξψζνπλ θαη ηελ έθηαθηε 

εηζθνξά. 

 Σνλ Φφξν Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ 2010. Πεξηζζφηεξνη απφ 100.000 

θνξνινγνχκελνη νη νπνίνη θαηείραλ ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2010 αθίλεηα 

ζπλνιηθήο αληηθεηκεληθήο αμίαο άλσ ησλ 400.000 επξψ ζα πιεξψζνπλ ΦΑΠ 

γηα ην 2010. 

 Σνλ Φφξν Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ 2011. Θα πιεξσζεί απφ πεξίπνπ 600.000 

θνξνινγνχκελνπο πνπ θαηέρνπλ αθίλεηα αληηθεηκεληθήο αμίαο άλσ 200.000 

επξψ. 

΢εκεηψλεηαη φηη νη ηδηνθηήηεο αθηλήησλ πιεξψλνπλ ήδε κέζσ ηνλ ινγαξηαζκψλ ηεο 

ΓΔΖ ην εηδηθφ ηέινο αθηλήησλ γηα ην 2011, ελψ απφ ηνλ Απξίιην ζα αξρίζνπλ λα 

πιεξψλνπλ θαη ην εηδηθφ ηέινο γηα ην 2012 πνπ ζα θαηαβιεζεί ζε 5 ίζεο δφζεηο κέρξη 

θαη ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2013. Σν ηέινο απηφεπηβάιιεηαη πάλσ ζηηο δνκεκέλεο 

επηθάλεηεο πνπ ειεθηξνδνηνχληαη γηα νηθηαθή ή εκπνξηθή ρξήζε. Απηφ 

πξνζδηνξίδεηαη απφ ηελ επηθάλεηα ησλ ειεθηξνδνηνχκελσλ ρψξσλ, ηελ ηηκή δψλεο, 

ηνλ ζπληειεζηή παιαηφηεηαο φπσο απηά αλαθέξνληαη ζηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ΣΑΠ πνπ 

ππάξρεη ζην θχιιν «Αλάιπζεο ινγαξηαζκψλ Γήκνπ – ΔΡΣ» θάζε δηκεληαίνπ 

ινγαξηαζκνχ ηεο ΓΔΖ, φπσο απηά είραλ ηελ 17/9/2011. Σα παξαπάλσ ζηνηρεία 

πνιιαπιαζηάδνληαη επί ηνλ ζπληειεζηή ηνπ εηδηθνχ ηέινπο αλάινγα κε ηελ ηηκή 

δψλεο ηεο θάζε πεξηνρήο. Τπφρξενο γηα ηελ θαηαβνιή ηνπ εηδηθνχ ηέινπο είλαη ν 

ηδηνθηήηεο ηνπ αθηλήηνπ. Απφ ην ηέινο απηφ απαιιάζζνληαη ηα αθίλεηα πνπ αλήθνπλ 

ζην ειιεληθφ δεκφζην θαη ζηηο δεκνηηθέο επηρεηξήζεηο, ζε απηά πνπ αλήθνπλ ζηελ 

εθθιεζία, ζε εηαηξίεο κε θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα, ζε αζιεηηθά ζσκαηεία θαη ηα 

αθίλεηα ησλ μέλσλ θξαηψλ, φηαλ απηά ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ εγθαηάζηαζε 

πξεζβεηψλ θαη πξνμελείσλ ππφ ηνλ φξν ηεο ακνηβαηφηεηαο. Αθφκε ηα θηίζκαηα ηα 

νπνία δελ ειεθηξνδνηνχληαη, νη θνηλφρξεζηνη ρψξνη πνιπθαηνηθηψλ θαη μελνδνρείσλ, 

ηα ραξαθηεξηζκέλα σο δηαηεξεηέα θηίζκαηα, νη αξραηνινγηθνί ρψξνη θαη ηέινο ηα 

αθίλεηα πνπ έρνπλ απνθιεηζηηθά γεσξγηθή, θηελνηξνθηθή, βηνηερληθή, βηνκεραληθή 

ρξήζε. 

Πέξα απφ ηνπ θφξνπο πνπ επηβάιινληαη ζηνπο θαηαλαισηέο ππάξρνπλ θαη θάπνηεο 

ππνρξεσηηθέο επηζεσξήζεηο, βεβαηψζεηο θαη πηζηνπνηεηηθά ζηα θηήξηα. 

 Τπνρξεσηηθή έθδνζε θαη επηζχλαςε ελεξγεηαθψλ πηζηνπνηεηηθψλ αλά 10εηία 

ζε θάζε πψιεζε ή κίζζσζε θηεξίνπ, κε ειάρηζηε ακνηβή ησλ ελεξγεηαθψλ 

επηζεσξεηψλ χςνπο 1,00-2,00€/η.κ. γηα θαηνηθίεο θαη 2,5€η.κ. γηα θηήξηα πιελ 

θαηνηθηψλ. 

 Τπνρξεσηηθέο επηζεσξήζεηο ιεβήησλ, θαπζηήξσλ, θιηκαηηζηηθψλ αλά 2-4 

έηε, κε ειάρηζηε ακνηβή ειεθηξνιφγνπ κεραλνιφγνπ χςνπο 221-615€. 
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 Βεβαηψζεηο κεραληθψλ γηα πνιενδνκηθή λνκηκφηεηα ζε φια ηα κεηαβηβαζηηθά 

ζπκβφιαηα αθηλήησλ, αθφκε θαη ηα αδφκεηα, (Ν4014/2011 γηα ηελ 

ηαθηνπνίεζε απζαηξέησλ), αλεμαξηήησο χπαξμεο απζαηξεζίαο, κε 

απξνζδηφξηζην χςνο ακνηβήο κεραληθνχ. 

 Δμαξηεκέλα ηνπνγξαθηθά γηα ηηο κεηαβηβάζεηο θαη γνληθέο παξνρέο ησλ εθηφο 

ζρεδίνπ αθηλήηνπ (λ.4030/2011 γηα ηηο άδεηεο νηθνδνκήο), κε απξνζδηφξηζην 

χςνο ακνηβήο ηνπνγξάθνπ. 

 Έιεγρνη λέσλ νηθνδνκψλ θαη πξνζζεθψλ (άξζξν 7 λ4030/2011, Α’249) απφ 

ηνπο «ειεγθηέο δφκεζεο» κε ειάρηζην ακνηβήο 450€ θαη κέγηζην 3550€. 

 Πνιιαπιή εζαεί πεξηνδηθνί έιεγρνη ζε φια ηα πθηζηάκελα θηήξηα γηα ηελ 

έθδνζε ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ πιεξφηεηαο ηεο«ηαπηφηεηαο θηεξίσλ», κε 

επαλαιακβαλφκελεο ακνηβέο επηζεσξεηψλ (κεραληθψλ, κεραλνιφγσλ θ.ι.π) 

απξνζδηνξίζηνπ χςνπο (λ.3843/2010,άξζξν 4 παξ.5 πνπ πξνβιέπεη έθδνζε 

ζρεηηθνχ Π.Γ.). 

 Πεξηνδηθέο επηζεσξήζεηο αζθαιείαο παιαηψλ αλειθπζηήξσλ (ζχζηαζε 

95/216 ΔΔ) θαη επηζεσξήζεηο αζθαιείαο λέσλ αλειθπζηήξσλ (Οδεγία 95/16 

ΔΔ), κε απξνζδηφξηζην χςνο ακνηβήο ειεθηξνιφγνπ κεραλνιφγνπ. 

 Πηζηνπνηεηηθά ειεθηξνιφγνπ λένπ ηχπνπ γηα πεξηνδηθέο επηζεσξήζεηο 

ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, ππνρξεσηηθά ζε θάζε λέα ξεπκαηνδφηεζε 

αθηλήηνπ, κε χςνο ακνηβήο ειεθηξνιφγνπ πνιιαπιάζην ηνπ παιαηνχ. 

Ζ ζεκαληηθή αχμεζε ηεο θνξνινγηθήο 

επηβάξπλζεο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

ηα ηειεπηαία ηξία έηε εθηηκάηαη φηη 

έρεη επηηείλεη ηελ χθεζε ζηελ αγνξά 

αθηλήησλ. Πέξαλ ηεο επηβάξπλζεο 

απηήο, νη ζπλερείο αλαθνηλψζεηο λέσλ 

κέηξσλ παξαηείλνπλ ηελ αβεβαηφηεηα 

σο πξνο ην θνξνινγηθφ θαζεζηψο ησλ 

αθηλήησλ θαη δπζρεξαίλνπλ αθφκε 

πεξηζζφηεξν ηε κειινληηθή αλάθακςε 

ηεο αγνξάο. Καιφ ζα ήηαλ ην πιήζνο 

ησλ ππαξρφλησλ θφξσλ λα 

αληηθαηαζηαζεί κε έλαλ εληαίν θφξν, 

γηα παξάδεηγκα επί ηεο ηδηνθηεζίαο 

ησλ αθηλήησλ έηζη ψζηε νη 

θαηαλαισηέο λα «αλνηρηνχλ» θαη ε 

αγνξά αθηλήησλ λα αξρίζεη θαη πάιη λα  

 

 

«θηλείηαη». Απφ ηελ έξεπλα πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθε θαίλεηαη φηη ην 

47% ησλ θαηαλαισηψλ επεξεάδεηαη 

πάξα πνιχ απφ ηελ ππάξρνπζα 

θνξνινγία θαη γηα απηφ δελ ηνικνχλ 

λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά ελφο λένπ 

αθηλήηνπ (Γξάθεκα 3Α). 

Απαληήζεηο γηα: 

Οη θαηλνχξγηνη θφξνη πνπ έρνπλ επηβάιιεη ζηα αθίλεηα θαηά πφζν ζα 

επεξέαδαλ ηελ απφθαζή ζαο γηα αγνξά αθηλήηνπ; 

47%

23%

11%

13% 6%

Γ΢ΑΦΗΜΑ 3Α

ΡΑ΢Α ΡΟΛΦ

ΡΟΛΦ

ΜΕΤ΢ΙΑ

ΛΙΓΟ

ΚΑΘΟΛΟΥ
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3.3 Γήκνο Κνξδειηνύ – Δύνζκνπ. 

ΓΖΜΟΓΡΑΦΗΚΑ ΥΑΡΑΚΣΖΡΗ΢ΣΗΚΑ: Ο δήκνο Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ είλαη δήκνο 

ηεο πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. Γεκηνπξγήζεθε κε ηελ εθαξκνγή ηνπ 

λνκνζρεδίνπ Καιιηθξάηεο θαη βξίζθεηαη ζηε βνξεηνδπηηθή πιεπξά ηνπ δήκνπ 

Θεζζαινλίθεο. Έρεη 101.010 θαηνίθνπο ζχκθσλα κε ηελ απνγξαθή 2011 θαη έθηαζε 

12.270η.κ. 

Μέρξη πξφζθαηα ν δήκνο παξνπζίαδε θξελήξεηο ξπζκνχο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο κε ην 

κηθξφηεξν κάιηζηα κέζν φξν ειηθίαο. Ζ ηεξάζηηα αλνηθνδφκεζε θαη νη ρακειέο -

ηνπιάρηζηνλ ηα πξψηα ρξφληα- ηηκέο αγνξάο ή ελνηθίαζεο ησλ αθηλήησλ 

πξνζείιθπζαλ πνιιά λέα θπξίσο δεπγάξηα απφ πνιιέο πεξηνρέο ηεο Θεζζαινλίθεο 

(θαη φρη κφλν) ηα ηειεπηαία 20 ρξφληα. 

Μέζα ζηελ γεληθή θξίζε πνπ έρεη πιήμεη ηνλ θιάδν ησλ αθηλήησλ ζε φιε ηελ 

Διιάδα, ν δήκνο Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ δε ζα κπνξνχζε λα απνηειεί εμαίξεζε. Δλψ 

κέζα ζε κφιηο ιίγα ρξφληα ν δήκνο κεγάισζε ζεακαηηθά θαη πνιιέο θαηλνχξηεο 

νηθνδνκέο δεκηνπξγήζεθαλ ζε πεξηνρέο πνπ παιαηφηεξα ρξεζηκνπνηνχληαλ σο 

θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο, ηα ηειεπηαία 3 ρξφληα ε αλνηθνδφκεζε ηνπ δήκνπ έρεη 

«παγψζεη». Ζ έιιεηςε ξεπζηφηεηαο, ε δπζθνιία δαλεηνδφηεζεο αιιά θαη ε έιιεηςε 

δήηεζεο πνπ αληηκεησπίδνπλ νη εξγνιάβνη ηνπο έρεη θάλεη λα αθήζνπλ αηειείσηα 

πνιιά απφ ηα έξγα ηνπο. Έηζη θαη φια ηα άιια επαγγέικαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηα 

αθίλεηα βξίζθνληαη ζε νηθνλνκηθφ αδηέμνδν. 

3.4 Εήηεζε γηα αγνξά αθηλήηνπ. 

Σα αθίλεηα απνηεινχλ ηελ αγαπεκέλε επελδπηηθή επηινγή ησλ Διιήλσλ. Άιισζηε ε 

αγνξά θαηνηθίαο είλαη κηα πξσηεχνπζα αλάγθε ησλ αλζξψπσλ φπσο αλαιχζεθε θαη 
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ζηα παξά πάλσ θεθάιαηα. Έλα απφ ηα πξψηα πξάγκαηα πνπ πξνζπαζνχλ λα 

θαιχςνπλ φινη γηα λα μεθηλήζνπλ ηε δσή ηνπο είλαη ε ζηέγε. ΢ηα πιαίζηα ηεο γεληθήο 

θξίζεο φκσο ππάξρεη κηα ζρεηηθή επηθπιαθηηθφηεηα πνπ ραξαθηεξίδεη ηε 

δήηεζεθαηνηθίαο εθ κέξνπο ησλ λνηθνθπξηψλ. Μηακείσζε ηεο ηάμεο ηνπ 70% ζηελ 

αγνξά θαηνηθίαο ζε ζρέζε κε ην 2011 παξαηεξείηαη ζην δήκν Κνξδειηνχ – 

Δχνζκνπ.Ζ επηθπιαθηηθή απηή ζηάζε ησλ λνηθνθπξηψλ εθηηκάηαη φηη ζπλδέεηαη 

θπξίσο κε ηελ απμεκέλε αβεβαηφηεηα γηα ηελ απαζρφιεζε θαη ηα κειινληηθά ηνπο 

εηζνδήκαηα. Πνιινί είλαη απηνί πνπ έρνπλ κείλεη άλεξγνη ηα ηειεπηαία 3 ρξφληα ζην 

«φλνκα» ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο. Ζ αλεξγία ζχκθσλα κε ηηο εθηηκήζεηο ηεο 

ΔΛ΢ΣΑΣ έρεη αγγίμεη ην 25,4% ην 2012 πνζνζηφ πνπ είλαη θαηά 7,7 εθαηνζηηαίεο 

κνλάδεο πςειφηεξν απφ φηη ήηαλ ην 2011 (Γξάθεκα). Αλεζπρεηηθή είλαη επίζεο ε 

άλνδνο ηνπ πνζνζηνχ ησλ καθξνρξφληα αλέξγσλ. Πξφθεηηαη γηα ηα άηνκα πνπ έρνπλ 

παξακείλεη άλεξγα γηα πεξηζζφηεξν απφ έλα έηνο, σο πνζνζηφ ηνπ ζπλνιηθνχ 

αξηζκνχ ησλ αλέξγσλ. Σν 2011 ην πνζνζηφ ήηαλ 51,6% θαη ην 2012 έθηαζε ζην 

56,2%.  

Δπηπιένλ, νη απμεκέλεο πξνζδνθίεο ησλ λνηθνθπξηψλ γηα ρακειφηεξα επίπεδα ηηκψλ 

ησλ θαηνηθηψλ ζην κέιινλ είλαη πηζαλφλ λα ηα έρνπλ νδεγήζεη ζε αλαβνιή ηεο 

απφθαζεο γηα αγνξά θαηνηθίαο. Αθφκα ε πην πξνζεθηηθή θαη επηιεθηηθή ζηάζε ησλ 

ηξαπεδψλ ζηελ ρνξήγεζε λέσλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ έρεη ζπκβάιεη ζεκαληηθά ζηε 

κείσζε ηεο δήηεζεο. Μέρξη ζήκεξα φπσο θαίλεηαη θαη απφ ην δηάγξακκα 3Γ ν 

ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο ήηαλ απηφο πνπ ππεξίζρπε ζηηο ζπλαιιαγέο γηα ηελ απφθηεζε 

ελφο αθηλήηνπ. ΢ήκεξα φκσο απηφ δελ ηζρχεη φπσο ππνζηεξίδνπλ νη κεζίηεο θαη νη 

εξγνιάβνη ηνπ δήκνπ Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ. Ζ ζρεηηθή ζηελφηεηα ηξαπεδηθνχ 

δαλεηζκνχ έρεη νδεγήζεη ζε αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ησλ ζπλαιιαγψλ ζε κεηξεηά θαη 

ηνπ κεξηδίνπ ησλ κεηξεηψλ ζηε ζπλνιηθή ρξεκαηνδφηεζε ησλ αγνξψλ αθηλήησλ ζην 

80%, ζε αληίζεζε κε παιαηφηεξα ρξφληα φπνπ ν πνην ζπλεζηζκέλνο ηξφπνο 

απφθηεζεο αθηλήηνπ ήηαλ ε ρξεκαηνδφηεζε απφ ηηο ηξάπεδεο. 

 

Απαληήζεηο γηα: Με πνην ηξφπν πξαγκαηνπνηήζαηε ηελ ηειεπηαία αγνξά αθηλήηνπ; 

24%

27%

32%

20%

6%

Ε΢ΓΟΛΑΒΟ / ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΕΤΑΙ΢ΙΑ 

ΜΕΣΙΤΙΚΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ

ΙΔΙΩΤΗ

INTERNET

ΕΦΗΜΕ΢ΙΔΑ

Γ΢ΑΦΗΜΑ 3Γ
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Έλαο αθφκα ιφγνο ηεο κεησκέλεο δήηεζεο γηα ηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ είλαη ε 

απμεκέλε θνξνινγηθή επηβάξπλζε απηνχ. Όπσο αλαιχζεθε παξαπάλσ, νη θφξνη, κε 

ηελ πνιππινθφηεηα θαη ηελ πιεζψξα ηνπο, απνζαξξχλνπλ ηνπο θαηαλαισηέο. 

Σν αγνξαζηηθφ θνηλφ, θαηά ζπλέπεηα, ζηξέθεηαη πεξηζζφηεξν ζηελ ελνηθίαζε ηεο 

πξψηεο θαηνηθίαο παξά ζηελ αγνξά ηεο. Οη θαηαλαισηέο, ιφγσ ηεο αζηάζεηαο πνπ 

επηθξαηεί ζην εηζφδεκα ηνπο, δελ αηζζάλνληαη αζθάιεηα λα δεζκεπηνχλ απφ θάπνην 

ζηεγαζηηθφ δάλεην. ΢αθψο ινηπφλ δελ είλαη ζε ζέζε λα έρνπλ θαη ηηο απαξαίηεηεο 

απνηακηεχζεηο. Έηζη επηιέγνπλ ηελ κίζζσζε ελφο αθηλήηνπ ζαλ κηα πην αζθαιή ιχζε 

ζηελ πξνθεηκέλε νηθνλνκηθή ηνπο θαηάζηαζε. 

Σν επράξηζην είλαη πσο δήηεζε ππάξρεη απφ λένπο, ζηελ πιεηνςεθία αλζξψπνπο, 

ειηθίαο 25 – 40 εηψλ πνπ μεθηλάλε ηελ «αλεμάξηεηε» πιένλ δσή ηνπο καθξηά απφ ηελ 

νηθνλνκηθή αζθάιεηα πνπ ζε γεληθέο γξακκέο πξνζθέξεη ε νηθνγέλεηα. Βέβαηα 

ζπάληα έλαο άλζξσπνο κφλνο ηνπ ζα πξνβεί είηε ζηελ αγνξά, είηε ζηελ ελνηθίαζε 

θάπνηαο θαηνηθίαο. Όιεο νη ζπλαιιαγέο πξαγκαηνπνηνχληαη απφ δχν ή θαη 

πεξηζζφηεξα άηνκα ρσξίο απηφ λα ζεκαίλεη πσο αλήθνπλ ζε κία νηθνγέλεηα. Ζ 

ζπγθαηνίθεζε θίισλ γηα ην κνίξαζκα ησλ παγίσλ εμφδσλ είλαη πιένλ φρη κφλν ζπρλή 

αιιά απαξαίηεηε ζε θάζε ειηθία. 

Οη πξνεγνχκελεο δηαπηζηψζεηο γηα ηελ δήηεζε ζηελ αγνξά θαηνηθίαο ηζρχνπλ θαη γηα 

ηνπο επαγγεικαηηθνχο ρψξνπο (γξαθεία, θαηαζηήκαηα, απνζεθεπηηθνί ρψξνη θιπ.). 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ηα ηειεπηαία 3 ρξφληα ππάξρεη πεξηνξηζκέλε δήηεζε απφ ηελ 

πιεπξά ησλ επηρεηξήζεσλ. ΢ηξέθνληαη ζε πην θζελή επαγγεικαηηθή ζηέγε, ρσξίο λα 

ελδηαθέξνληαη πιένλ γηα ηελ παιαηφηεηα ηνπ θηηξίνπ φζν γηα ηελ ηηκή. Γηα ηελ 

εμάιεηςε απηνχ ηνπ θαηλνκέλνπ νη ηδηνθηήηεο ησλ αθηλήησλ νδεγνχληαη ζε κεηψζεηο 

ησλ κηζζσηεξίσλ ζπκβνιαίσλ. Παξ’ φια απηά νη κεηψζεηο απηέο δελ θαζίζηαληαη 

πάληα αξθεηέο γηα ηνπο επηρεηξεκαηίεο κε ζπλέπεηα πνιιά εκπνξηθά θαηαζηήκαηα θαη 

γξαθεία λα αδεηάδνπλ θαη λα παξακέλνπλ θελά. ΢ε απηφ ζπκβάιεη θαη ε 

επηθπιαθηηθφηεηα πνπ ραξαθηεξίδεη ηελ αλάπηπμε λέσλ επηρεηξεκαηηθψλ ζρεδίσλ 

θαζψο ε έιιεηςε ξεπζηφηεηαο θαη ε αζηάζεηα ηεο αγνξάο «θφβεη ηα θηεξά» ησλ λέσλ 

επελδπηψλ. Τπάξρνπλ βέβαηα δηάθνξα επηδνηνχκελα πξνγξάκκαηα γηα λένπο πνπ 

επηζπκνχλ λα δεκηνπξγήζνπλ κηα θαηλνχξηα επηρείξεζε. Καζψο φκσο κέρξη ζήκεξα 

φινη επηζπκνχζαλ λα αλνίγνπλ δηθέο ηνπο επηρεηξήζεηο, ε αγνξά έθηαζε ζε ζεκείν λα 

κελ κπνξεί λα δερηεί θη άιιεο. Τπάξρεη, δειαδή, κεγάιε πιεξφηεηα ειεχζεξσλ 

επαγγεικαηηψλ ζηνλ δήκν δηεμαγσγήο ηεο έξεπλαο, κε ζπλέπεηα λα κελ κπνξνχλ λα 

επηβηψζνπλ φιεο. 

3.5 Πξνηηκήζεηο ησλ θαηαλαισηώλ. 

Ζ έξεπλα πνπ δηεμήρζε ζηνλ δήκν Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ δίλεη πεξηζζφηεξεο 

πιεξνθνξίεο γηα ηηο πξνηηκήζεηο πνπ έρνπλ νη άλζξσπνη φζνλ αθνξά ηελ επηινγή 

αθηλήηνπ. Μηιήζακε κε κεζίηεο, εξγνιάβνπο αιιά θπζηθά θαη κε ηνπο θαηνίθνπο ηεο 

πεξηνρήο. Όινη έρνπλ επεξεαζηεί απφ ηελ νηθνλνκηθή θξίζε πνπ ππάξρεη, άιινη 

πεξηζζφηεξν θαη άιινη ιηγφηεξν. Παξαηεξείηαη, πσο νη πξνηηκήζεηο ησλ 
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θαηαλαισηψλ έρνπλ αιιάμεη ζεκαληηθά. Μέζα ζηελ γεληθή νηθνλνκηθή αζηάζεηα ηεο 

ρψξαο, θαη θαηά ζπλέπεηα θαη ησλ λνηθνθπξηψλ, νη άλζξσπνη βξίζθνληαη ζε ζχγρπζε 

αλαθνξηθά κε ηελ αγνξά αθηλήηνπ. Ζ ζπλερήο πηψζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ 

θάπνηνπο ηνπο έρεη θνβίζεη, ελψ άιινπο δελ ηνπο πξνβιεκαηίδεη θαζφινπ. 

Γηα ηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ νη θαηαλαισηέο ιακβάλνπλ ππφςε ηνπο δηάθνξνπο 

παξάγνληεο φπσο αλαιχζεθε ζην πξνεγνχκελν θεθάιαην. Βαζηθφηεξν φισλ είλαη ε 

ηηκή. Μεηά νη θαηαλαισηέο ελδηαθέξνληαη γηα ηελ δηαξξχζκηζε ησλ ρψξσλ ηνπ 

αθηλήηνπ, ηελ θαηάζηαζε ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε νηθνδνκηθή αιιά θαη ην ίδην ην 

αθίλεην, ε απφζηαζε απφ ηελ εξγαζία ή απφ ηελ νηθία (αλάινγα ην αθίλεην), ηνλ 

ηχπν ζέξκαλζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη ην ηέινο ελδηαθέξνληαη γηα ηελ χπαξμε ρψξνπ 

ζηάζκεπζεο. 

Πνιινί είλαη νη ηξφπνη πνπ έλα αθίλεην κπνξεί λα θηάζεη ζηελ ηδηνθηεζία ελφο 

θαηαλαισηή, απεπζείαο απφ εξγνιάβν ή ηδηψηε, κε ηε κεζνιάβεζε ελφο κεζίηε αιιά 

θαη κέζσ internet θαη εθεκεξίδσλ. Παξαηεξείηαη κεγαιχηεξε πξνηίκεζε πξνο ηνπο 

κεζίηεο, ηνπο εξγνιάβνπο θαη ηνπο ηδηνθηήηεο παξά ζην internet θαη ηηο εθεκεξίδεο 

θαζψο ζεσξνχληαη πην απξφζσπα κέζα. Όζνλ αθνξά ην internet, παξαηεξείηαη 

αχμεζε ζηελ ρξήζε ηνπ γηα αγνξά αθηλήηνπ ζε ζρέζε κε ιίγν θαηξφ πξηλ. 

 

Απαληήζεηο γηα: Πνην κέζν ζα επηιέγαηε, πξνθεηκέλνπ λα πξνβείηε ζηελ αγνξά / ελνηθίαζε ελφο αθηλήηνπ; 

3.6 Πξνζθνξά αθηλήησλ. 

Τπεξβάιινπζα πξνζθνξά θαη ζεκαληηθφ απφζεκα αδηάζεησλ (πξνο πψιεζε θαη 

ελνηθίαζε) αθηλήησλ ραξαθηεξίδνπλ ηελ ειιεληθή θηεκαηαγνξά ηα ηξία ηειεπηαία 

ρξφληα. Απφ ηελ πιεπξά ηεο πξνζθνξάο ζηελ αγνξά αθηλήησλ, ην πιενλάδνλ 

απφζεκα πνπ είρε δεκηνπξγεζεί έσο ην ηέινο ηνπ 2008, δηαηεξήζεθε πεξίπνπ 

ζηαζεξφ ηελ πεξίνδν 2009 – 2012, ιφγσ ηεο ζρεηηθήο επηθπιαθηηθφηεηαο απφ ηελ 

πιεπξά ηεο δήηεζεο. Ζ κείσζε ηεο ηδησηηθήο θαηαζθεπαζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηελ 
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ηειεπηαία ηξηεηία (Γξάθεκα 3Δ) ήηαλ πεξίπνπ αλάινγε κε ηελ αληίζηνηρε κείσζε ηνπ 

αξηζκνχ ησλ αγνξαπσιεζηψλ ησλ αθηλήησλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, ν ηνκέαο ηεο 

αλέγεξζεο ησλ αθηλήησλ ηα ηειεπηαία 3 ρξφληα έρεη παγψζεη ζηνλ δήκν Κνξδειηνχ – 

Δχνζκνπ. Οη εξγνιάβνη δηαλχνπλ κηα πξσηνθαλή δχζθνιε πεξίνδν γηα ην επάγγεικα 

ηνπο. Σν θφζηνο θαηαζθεπήο παξακέλεη ζε πνιχ πςειά επίπεδα θαη ζε ζπλάξηεζε κε 

ηηο φιν θαη ρακειφηεξεο ηηκέο πψιεζεο ησλ αθηλήησλ ε αλέγεξζε κηαο νηθνδνκήο 

θαζηζηάηε αδχλαηε. Απφ ηηο νηθνδνκέο πνπ νινθιεξψζεθαλ πξφζθαηα θπξίσο ζηε 

πεξηνρή ηεο Άλσ Νέαο Πνιηηείαο πνιιά είλαη ηα δηακεξίζκαηα πνπ έρνπλ κείλεη 

απνχιεηα κε ην θφζηνο ηνπο λα επηβαξχλεη ηνπο εξγνιάβνπο. 

Πνιινί είλαη θαη νη ηδηνθηήηεο πνπ ζέινπλ λα «μεθνξησζνχλ» ηα αθίλεηά ηνπο. Ζ 

κείσζε ησλ εηζνδεκαηηψλ θαη ζηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, ε πςειή θνξνινγία θαη νη 

πνιιαπιέο επηβαξχλζεηο πνπ ζπλνδεχνπλ πιένλ ηελ θαηνρή αθηλήησλ (εηδηθφ ηέινο 

αθηλήησλ, θφξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ηεθκήξηα θαηνηθίαο), φρη κφλν δελ επλννχλ 

ηελ άλνδν ηεο δήηεζεο, αιιά έρνπλ ήδε πξνθαιέζεη θχκα πσιήζεσλ πάξα πνιιψλ 

θαηνηθηψλ ηα νπνία νη ηδηνθηήηεο ηνπο δελ κπνξνχλ πιένλ λα ζπληεξήζνπλ. Απηφ 

παξαηεξείηαη θπξίσο ζε άηνκα πνπ θιεξνλφκεζαλ ην αθίλεηφ ηνπο παξά ζε άηνκα 

πνπ ην αγφξαζαλ κφλνη ηνπο. 

3.7 Σηκέο ησλ αθηλήησλ. 

Απφ ηηο αξρέο ηνπ 2008 ν ξπζκφο κεηαβνιήο ησλ ηηκψλ ησλ αθηλήησλ ζηελ Διιάδα 

δηακνξθψζεθε ζε αξλεηηθά επίπεδα ζε αληίζεζε κε ηε κεγάιε αχμεζε πνπ είραλ ηα 

ηειεπηαία ρξφληα πξηλ ηελ νηθνλνκηθή θξίζε. Δηδηθφηεξα, κε βάζε ηα ζηνηρεία πνπ 

ζπγθεληξψζακε απφ ηνπο κεζίηεο θαη ηνπο εξγνιάβνπο ηνπ δήκνπ Κνξδειηνχ – 

Δχνζκνπ, νη ηηκέο κεηψζεθαλ θαηά 6,6% ην 2012 ζε ζρέζε κε ην 2011. ΢ηε ρξνληά 

πνπ δηαλχνπκε ην πνζνζηφ είλαη αθφκα κεγαιχηεξν κε ηε κείσζε λα εθηηκάηαη φηη 

θηάλεη ην 10%. Πην ζπγθεθξηκέλα, γηα ηελ αγνξά ελφο αθηλήηνπ ζηελ πεξηνρή, νη 

ηηκέο δηαθπκαίλνληαλ απφ 1700€ κέρξη 2000€ ην ηκ. Φπζηθά, παξαηεξνχληαη κεγάιεο 

δηαθνξέο ζηηο ηηκέο απφ πεξηνρή ζε πεξηνρή αιιά θαη αλάινγα κε ηελ παιαηφηεηα ηνπ 

αθηλήηνπ. Γηα παξάδεηγκα, ηα αθίλεηα ζηελ πεξηνρή ηεο Νέαο Πνιηηείαο θαη ηεο Άλσ 

Νέαο Πνιηηείαο είλαη ζαθψο πην αθξηβά απφ απηά ζηε πεξηνρή ηνπ Κάησ Δχνζκνπ 

θαη ηνπ Κνξδειηνχ. Χζηφζν ππφ απηέο ηηο ζπλζήθεο ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο πνπ 

δηαλχνπκε, ηα πάληα εμαξηψληαη πιένλ απφ ηηο νηθνλνκηθέο αληνρέο ησλ 

ελδηαθεξνκέλσλ. 

Ζ ηειεπηαία δηαπίζησζε 

ηζρχεη θαη γηα ηα ελνίθηα 

φπνπ θαη εθεί ε πηψζε 

είλαη θαηαθφξπθε, 

θαζψο νινέλα θαη 

πεξηζζφηεξνη ηδηνθηήηεο 

ζπκβηβάδνληαη κε 

ρακειφηεξα κηζζψκαηα 

πξνθξηκέλνπ λα κελ 
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παξακέλνπλ ρσξίο εηζφδεκα. Όπσο πξνθχπηεη θαη απφ ηελ έξεπλα πνπ έγηλε ζην 

δήκν, ην εηζφδεκα ησλ ηδηνθηήησλ απφ ηα ελνηθηαδφκελα ζπίηηα ηνπο έρεη κεησζεί. 

Έλαο ιφγνο γηα ηε κείσζε απηή είλαη φηη ιφγσ ηεο αζηάζεηαο πνπ επηθξαηεί ζηελ 

αγνξά εξγαζίαο, πνιινί ελνηθηαζηέο δελ κπνξνχλ λα πιεξψλνπλ ηηο δφζεηο ηνπο 

ζσζηά θαη έγθαηξα. Αθφκε, πνιινί ηδηνθηήηεο έρνπλ θάλεη κείσζε ησλ κηζζσκάησλ 

ηνπο πξνθεηκέλνπ λα απνθχγνπλ ηελ παξαπάλσ ζπκπεξηθνξά απφ ηνπο κηζζσηέο 

ηνπο. Καη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο φκσο ην απνηέιεζκαπαξακέλεη ην ίδην, κε ην 

εηζφδεκα ησλ ηδηνθηεηψλ λα κεηψλεηαη. 

3.8 Δπαγγέικαηα πνπ επεξεάδνληαη. 

Σα αιιεπάιιεια θνξνεηζπξαθηηθά κέηξα έρνπλ επηθέξεη ζνβαξφηαην πιήγκα ζηνλ 

θιάδν ηεο νηθνδνκήο. Ζ νηθνδνκή έρεη θαηαξξεχζεη θαη καδί ηεο παξαζέξλεη πεξίπνπ 

150 ζπλαθή επαγγέικαηα (αξρηηέθηνλεο, πνιηηηθνί κεραληθνί, ζχκβνπινη αθηλήησλ, 

θηεκαηνκεζίηεο, εξγνδεγνί θαη εξγάηεο θαηαζθεπήο, παξαγσγνί θαη εηζαγσγείο 

πιηθψλ νηθνδνκήο, πσιεηέο πιαθηδίσλ θαη εηδψλ πγηεηλήο,ειαηνρξσκαηηζηέο, 

πδξαπιηθνί, δηθεγφξνη, ζπκβνιαηνγξάθνη, ειεθηξνιφγνη, θιπ.) ζρεδφλ φιεο νη 

θαηαζθεπαζηηθέο εηαηξίεο ζηελ Διιάδα είλαη θξαηηθνδίαηηεο, θαη απηφ είρε πάληα ζαλ 

απνηέιεζκα ν θιάδνο λα κπαίλεη ζε χθεζε θάζε θνξά πνπ ε ρψξα αληηκεησπίδεη 

νηθνλνκηθά πξνβιήκαηα. Βέβαηα απηή ε πεξίνδνο πνπ δηαλχεηαη είλαη πξσηφγλσξε 

γηα ηα ειιεληθά δεδνκέλα. Οη θπβεξλήζεηο πνηέ δελ βνήζεζαλ λα ππάξρεη νπζηαζηηθή 

αλάπηπμε ζηνλ ηνκέα ησλ θαηαζθεπψλ νχησο ψζηε λα γίλνπλ ζνβαξέο επελδχζεηο θαη 

απφ μέλνπο επελδπηέο. Οη ηειεπηαίνη δελ ζέινπλ λα έρνπλ νπδεκία εκπνξηθή 

ζπλαιιαγή κε ηελ Διιάδα ιφγσ ηνπ θνξνινγηθνχ θαζεζηψηνο, ηεο γξαθεηνθξαηίαο 

θαη θπξίσο ιφγσ ησλ ζπρλψλ αιιαγψλ ζηα δχν πξνεγνχκελα. Γπζηπρψο ε εθάζηνηε 

θπβέξλεζε «βιέπεη» κέζσ ησλ αθηλήησλ κηα εχθνιε θαη επθαηξηαθή πεγή εζφδσλ. 

Απηφ φκσο πνπ αδπλαηεί λα δεη είλαη ην φηη κε ηε ζπλερή επηβνιή θφξσλ ην κφλν πνπ 

επηηπγράλεηαη είλαη λα νδεγεί ζε καξαζκφ ηνλ θαηαζθεπαζηηθφ θιάδν, έλαλ θιάδν κε 

κεγάιν πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ζηε δηακφξθσζε ηνπ εγρψξηνπ ΑΔΠ. Καη φρη κφλν 

απηφ, θαζψο ηειηθά ην θξάηνο ράλεη ηεξάζηηα πνζά απφ ΦΠΑ απφ ην πάγσκα ζηε 

κεηαβίβαζε ησλ αθηλήησλ, ηα αζθαιηζηηθά ηακεία ζηεξνχληαη κεγάιν πνζνζηφ 

εηζθνξψλ, ελψ ηαπηφρξνλα ρηιηάδεο εξγαδφκελνη ζηελ νηθνδνκή νδεγνχληαη ζην 

ηακείν αλεξγίαο, πνπ ηειηθά πιεξψλεη πάιη ην ίδην ην θξάηνο. 

Σν ζπκπέξαζκα παξακέλεη φηη ε βαξηά θνξνιφγεζε έρεη γνλαηίζεη ηνλ θιάδν ησλ 

αθηλήησλ θαη καδί θαη φια ηα επαγγέικαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε απηφλ. Απηή ε 

θαηάζηαζε παξαηεξείηαη ζε αξθεηά κεγάιν βαζκφ θαη ζηνλ δήκν Κνξδειηνχ – 

Δχνζκνπ. Πάξα πνιινί είλαη νη επηρεηξεκαηίεο πνπ νδεγνχληαη ζηε "καχξε αγνξά". 

Γηα παξάδεηγκα ζπρλφ θαηλφκελν απνηειεί ε παξακεζηηία. Αξθεηνί κεζίηεο πνπ 

έρνπλ θαηνρπξσζεί ζηελ αγνξά ηεο πεξηνρήο θιείλνπλ ηα γξαθεία ηνπο γηα λα κελ 

πιεξψλνπλ ηα πάγηα έμνδα, λα κελ θνξνινγνχληαη θαη δνπιεχνπλ απφ ην ζπίηη ηνπο. 

΢πκπεξαζκαηηθά, πάξα πνιινί επαγγεικαηίεο έρνπλ βξεζεί ζε νηθνλνκηθφ αδηέμνδν 

ιφγσ ηεο κεησκέλεο έσο θαη αλχπαξθηεο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο. 



Η ΟΙΚΝΟΜΙΚΗ Κ΢ΙΣΗ ΣΤΟΝ ΚΛΑΔΟ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ Η ΣΥΜΡΕ΢ΙΦΟ΢Α ΤΟΥ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΗ    2013 

 
 31 

3.9 ΢πκπεξάζκαηα. 

Όπσο αλαιχεηαη παξαπάλσ, ηα ζηνηρεία γηα ηνλ ηνκέα ηεο αγνξάο θαη ηεο αλέγεξζεο 

αθηλήησλ δελ είλαη θαη πνιχ ελζαξξπληηθά. Ο θιάδνο απηφο είλαη έλαο απφ ηνπο 

ζεκαληηθφηεξνπο γηα ηελ νηθνλνκία ηεο ρψξαο θαη πην ζπγθεθξηκέλα γηα ηελ πεξηνρή 

πνπ ιακβάλεη ρψξα ε εξεπλεηηθή καο εξγαζία. Ο δήκνο Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ είλαη 

κηα αλαπηπζζφκελε πεξηνρή κε κεγάινπο ξπζκνχο αλνηθνδφκεζεο ηα ηειεπηαία 

ρξφληα πξηλ ηελ θξίζε. Παξαθάησ ζπγθεληξψλνπκε θάπνηα ζεκαληηθά ζηνηρεία ηα 

νπνία ζα καο βνεζήζνπλ λα κεηαβνχκε νκαιά ζηηο πξνβιέςεηο ηεο θηεκαηαγνξάο. 

Ο ηνκέαο ηεο αλέγεξζεο αθηλήησλ ηα ηειεπηαία ηξία ρξφληα έρεη παγψζεη θαη πνιιά 

είλαη ηα δηακεξίζκαηα πνπ νη εξγνιάβνη δελ έρνπλ θαηαθέξεη αθφκε λα πνπιήζνπλ. 

Σν θφζηνο παξαγσγήο ζε πνιχ πςειά επίπεδα αιιά νη ηηκέο πψιεζεο ησλ αθηλήησλ 

κεηψλνληαη ζπλερψο. Παξ’ φιν πνπ ππάξρνπλ πνιιά δηαζέζηκα πξνο αγνξά θαη 

ελνηθίαζε αθίλεηα, ε δήηεζε είλαη ειάρηζηε. Οη άλζξσπνη ιφγσ ηεο αζηάζεηαο πνπ 

επηθξαηεί ζηελ αγνξά εξγαζίαο (κεηψζεηο κηζζψλ, απνιχζεηο) θνβνχληαη λα πξνβνχλ 

ζηελ αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ. ΢ε απηφ ζπκβάιιεη θαη ην γεγνλφο φηη νη ηξάπεδεο 

έρνπλ γίλεη πάξα πνιχ επηιεθηηθέο ζηε ρνξήγεζε δαλείσλ. Έλα αθφκε αίηην απηήο 

ηεο ζπκπεξηθνξάο ηνπ αγνξαζηηθνχ θνηλνχ είλαη θαη ε πςειή θνξνιφγεζε ησλ 

αθηλήησλ. Καζψο ινηπφλ ν θιάδνο ησλ αθηλήησλ βξίζθεηαη ζε κηα θαηάζηαζε 

αδξάλεηαο φια ηα επαγγέικαηα πνπ ζπλδένληαη κε απηφλ αληηκεησπίδνπλ ζνβαξφ 

πξφβιεκα αλεξγίαο. 

3.10 Πξννπηηθέο. 

Οη πξνβιέςεηο γηα ηηο νηθνλνκηθέο εμειίμεηο ζηελ Διιάδα ην 2013 επηβαξχλνληαη κε 

θηλδχλνπο θαη ζεκαληηθέο αβεβαηφηεηεο. Μεβάζε ηηο αλαιχζεηο πνπ γίλνληαη γηα ηε 

ρξνληά απηή ζηελ Διιάδα ην realestateζα θζάζεη ζην ρακειφηεξν ζεκείν. 

Αλαιπηηθφηεξα ζηνλ Δχνζκν ε νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα πνπ ηείλεη ζην κεδέλ 

πξνβιέπεηαη λα παξακείλεη εθεί γηα κεξηθά ρξφληα αθφκα. Όζνλ αθνξά ηελ 

πξνζθνξά θαη ηε δήηεζε ησλ αθηλήησλ ηεο πεξηνρήο ε ςαιίδα κεηαμχ ηνπο θαίλεηαη 

λα κεγαιψλεη. Οη πξνβιέςεηο ησλ θηεκαηνκεζηηψλ ηεο πεξηνρήο δείρλνπ πσο ε 

πξνζθνξά ησλ αθηλήησλ ζα κεγαιψζεη θαζψο πνιινί ζα είλαη νη ηδηνθηήηεο πνπ ζα 

πξνβαίλνπλ ζε αλαγθαζηηθή πψιεζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπο είηε επεηδή ζα 

έρνπλ αλάγθε ηα ρξήκαηα, είηε επεηδή δελ ζα κπνξνχλ πιένλ λα ηα ζπληεξήζνπλ 

ιφγσ ηεο βαξηάο θνξνιφγεζεο. Παξ’ φιε φκσο ηε κεγάιε πξνζθνξά δε πξνβιέπεηαη 

αχμεζε ζηε δήηεζε θαη αξθεηνί είλαη νη ιφγνη πνπ ζπκβάινπλ ζε απηφ. Βαζηθφηεξν 

φισλ ζεσξείηαη ε αζηάζεηα ζηελ αγνξά εξγαζίαο. ΢ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα ε θαηάζηαζε 

είλαη αθφκα ρεηξφηεξε. Μείσζε κηζζψλ, θαζπζηέξεζε ή θαη κε θαηαβνιή ηνπο, αιιά 

θαη απνιχζεηο είλαη ην θιίκα πνπ επηθξαηεί. Έλαο αθφκε ιφγνο είλαη θαη ε 

επηθπιαθηηθφηεηα ησλ ηξαπεδψλ ζηελ ρνξήγεζε δαλείσλ θάηη πνπ φπσο θαίλεηαη ζα 

εδξαησζεί απφ δσ θαη πέξα. Ζ βαξηά θνξνιφγεζε ησλ αθηλήησλ πξνβιέπεηαη πσο δελ 

ζηακαηάεη ζην «ραξάηζη» ηεο ΓΔΖ πνπ θιηζήθακε λα πιεξψζνπκε αιιά κε θέηνο 

λένη θφξνη ζα επηβιεζνχλ ζηνπο ηδηνθηήηεο ησλ αθηλήησλ. Όζνλ αθνξά ηηο ηηκέο ησλ 

αθηλήησλ πξνβιέπεηαη πεξαηηέξσ πηψζε γηα ην 2013. Δξγνιάβνη αιιά θαη ηδηνθηήηεο 
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αθηλήησλ ζηελ πξνζπάζεηά ηνπο λα «μεθνξησζνχλ¨ ηα αθίλεηά ηνπο ηα πνπιάλε 

κέρξη θαη θάησ απφ ηελ αληηθεηκεληθή ηνπο αμία. 

΢πλνπηηθά, νη πξνβιέςεηο ηεο θηεκαηαγνξάο είλαη πσο νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ ζα 

κεησζνχλ αθφκα πεξηζζφηεξν, ε ππεξπξνζθνξά απνχιεησλ θαηνηθηψλ, πνπ ζήκεξα 

μεπεξλνχλ ηηο 200.000, ζα δηαηεξεζεί. Ζ δήηεζε ζε αληίζεζε έρεη ππνρσξήζεη πάλσ 

απφ 80% κε απνηέιεζκα λα «παγψζεη» ε θηεκαηαγνξά. Οη επελδχζεηο κεηψζεθαλ ζε 

πνζνζηφ 2,12% ην 2012 ζε ζρέζε κε ην 2011 (ΔΛ΢ΣΑΣ). Όζνλ αθνξά ηηο 

επηρεηξήζεηο ζηελ νηθνδνκή, πάλσ απφ 1.500 ππνινγίδεηαη πσο έρνπλ βάιεη 

«ινπθέην» ελψ πάλσ απφ 7.000πσο είλαη αδξαλείο. 

Γηα ηνλ δήκν Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ δελ ππάξρνπλ ζπγθεθξηκέλεο κειέηεο. Απφ ηηο 

ζπδεηήζεηο φκσο κε ηνπο εξγνιάβνπο, ηνπο κεζίηεο θαη ηνπο θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο 

δελ ππάξρνπλ δηαθνξέο ζηελ θαηάζηαζε ηεο θηεκαηαγνξάο. Όηη ηζρχεη γηα φιε ηελ 

Διιάδα φζνλ αθνξά ηηο ηηκέο, ηελ πξνζθνξά θαη ηελ δήηεζε θαη ηα ππφινηπα 

ζηνηρεία πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηνκέα ησλ αθηλήησλ, ηζρχεη θαη γηα ηνλ δήκν 

Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ. 

3.11 Πξνηάζεηο γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηνπ πξνβιήκαηνο. 

΢ε απηφ ην θξίζηκν πεξηβάιινλ ε ειιεληθή νηθνλνκία ζα πξέπεη λα εηζέιζεη φζν ην 

δπλαηφλ ζπληνκφηεξα ζε πνξεία ζηαζεξνπνίεζεο. Γηα λα ζπκβεί απηφ θαη λα κελ 

πάλε ρακέλεο νη ζπζίεο ησλ πνιηηψλ, νπζηαζηηθφηεξε πξνυπφζεζε είλαη ε ππεχζπλε 

ζηάζε ηεο θνηλσλίαο θαη εηδηθφηεξα ησλ πνιηηηθψλ δπλάκεσλ θαη ησλ θνηλσληθψλ 

θνξέσλ. Υξεηάδνληαη, κε άιια ιφγηα, κηα θπβέξλεζε θαη κηα θνηλσλία ζε πιήξε 

εηνηκφηεηα απφ ηελ πξψηε θηφιαο ζηηγκή ηεο κεηεθινγηθήο πεξηφδνπ, αξρίδνληαο απφ 

ηελ νηθνδφκεζε ελφο απνηειεζκαηηθνχ θαη επέιηθηνπ θξάηνπο πνπ ζα ππεξεηεί 

ηαπηφρξνλα ηελ αληαγσληζηηθή ιεηηνπξγία ησλ αγνξψλ θαη ηελ θνηλσληθή 

δηθαηνζχλε, ζα πξνάγεη ηνλ θνηλσληθφ δηάινγν θαη ζα δηεπθνιχλεη ηελ αμηνπνίεζε 

ησλ πφξσλ ηεο ρψξαο.(Έθζεζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδαο, Απξίιηνο 

2012) 

Σα ηειεπηαία ρξφληα ε παγθφζκηα νηθνλνκία πιήηηεηαη απφ ηηο επηπηψζεηο κηαο 

θνχζθαο αθηλήησλ πνπ έζθαζε. ΢αθέζηαηα έρεη έξζεη ν θαηξφο λα αληηκεησπηζηεί 

απηφ ην ηεξάζηην πξφβιεκα. Ζ αιήζεηα είλαη φηη νη ιχζεηο δελ ζα είλαη νχηε θζελέο 

νχηε εχθνιεο. Δμ’ άιινπ, θάζε πξνζπάζεηα αλαδσνγφλεζεο ηεο αγνξάο ησλ αθηλήησλ 

εγθπκνλεί ηνλ θίλδπλν λα δεκηνπξγεζεί κηα αθφκα θνχζθα. Χζηφζν, δεδνκέλεο ηεο 

ζνβαξφηεηαο ηεο θαηάζηαζεο, ε πξνζπάζεηα θαη ηα ξίζθα αμίδνπλ απφιπηα ηνλ θφπν 

θαη σο έλα βαζκφ έρνπλ ήδε θαζπζηεξήζεη πνιχ. ΢ηε ζπλέρεηα αθνινπζνχλ κεξηθέο 

πξνηάζεηο πνπ ζα κπνξνχζαλ λα έρνπλ άκεζα επεξγεηηθά απνηειέζκαηα ζηελ 

νηθνλνκία ηεο ρψξαο θαη θαηά ζπλέπεηα θαη ζηνλ θιάδν ησλ αθηλήησλ. 

Οη ηξάπεδεο φπσο έρεη ήδε αλαθεξζεί νπζηαζηηθά επζχλνληαη γηα ηελ νηθνλνκηθή 

θξίζε πνπ επηθξαηεί ζήκεξα. Σειεπηαία φκσο έρνπλ γίλεη πην απζηεξέο θαη θαηά 

ζπλέπεηα πην ζσζηέο ζηε ρνξήγεζε δαλείσλ πξνθεηκέλνπ λα αζθαιίζνπλ ηε ζσζηή 

απνπιεξσκή ησλ ρξεκάησλ ηνπο. Ζ επνπηεία ησλ ηξαπεδψλ απφ ην θξάηνο είλαη 
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απαξαίηεηε ψζηε λα ζπλερηζηεί απφ ηψξα θαη χζηεξα ε πνιηηηθή απηή ησλ ηξαπεδψλ 

γηα ηελ απνθπγή κηαο θαηλνχξηαο «θνχζθαο» ζηνλ θιάδν ηεο θηεκαηαγνξάο. Έηζη ζα 

απνθαηαζηαζεί θαη ε εκπηζηνζχλε ησλ θαηαλαισηψλ απέλαληη ζηηο ηξάπεδεο ε νπνία 

ζε πξψηε θάζε ζα κπνξνχζε λα επαλαθέξεη ηηο ηξαπεδηθέο θαηαζέζεηο ζε πςειά 

επίπεδα. Αθφκα ν επαλαπαηξηζκφο ησλ θεθαιαίσλ ζα κπνξνχζε λα επηηεπρζεί κε ηελ 

άξζε ηεο αβεβαηφηεηαο πξνο ηηο ηξάπεδεο. 

Μηα άιιε πξφηαζε γηα ηελ αλάθακςε θαη αλάπηπμε ηεο νηθνλνκίαο ηεο ρψξαο είλαη 

θαη ε δεκηνπξγία πεξηβάιινληνο πνπ ζα επλνεί ηελ επηρεηξεκαηηθή πξσηνβνπιία. Να 

απμεζεί δειαδή ε ξνή ρξεκαηνδνηηθψλ πφξσλ πξνο ηηο επηρεηξήζεηο, εθφζνλ 

βειηησζεί ε απνξξνθεηηθφηεηα ησλ θνλδπιίσλ ηνπ Δ΢ΠΑ. Σαρχηεξε δειαδή 

αμηνπνίεζε ησλ πφξσλ ηνπ Δ΢ΠΑ θαη εμαζθάιηζε θεθαιαίσλ απφ δηεζλήο 

νξγαληζκνχο φπσο ε Δπξσπατθήο Σξάπεδαο Δπελδχζεσλ γηα ηελ επαλεθθίλεζε 

ζεκαληηθψλ δεκφζησλ αιιά θαη ηδησηηθψλ επελδχζεσλ, πνπ έρνπλ δηαθνπεί. Με ηνλ 

ηξφπν απηφλ ζα δεκηνπξγεζνχλ θαη λέεο ζέζεηο εξγαζίαο. Οπφηε νη θαηαλαισηέο ζα 

αξρίζνπλ λα «θηλνχληαη» μαλά. Άιισζηε δελ κπνξεί λα ππάξμεη αλάπηπμε ρσξίο λα 

ππάξρεη δηαθίλεζε ηνπ ρξήκαηνο. 

Ζ πξνζέιθπζε ρξεκαηνδνηηθψλ πφξσλ απφ πεγέο πέξαλ ηνπ ειιεληθνχ ηξαπεδηθνχ 

ζπζηήκαηνο θαη ηεο Δπξσπατθήο Σξάπεδαο Δπελδχζεσλ πνπ ζα νδεγνχζε ζηελ 

βειηίσζε ηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ πεξηβάιινληνο κπνξεί λα επηηεπρζεί θαη κε ηηο 

ηδησηηθνπνηήζεηο. Οη ηειεπηαίεο κπνξνχλ λα απνθέξνπλ πάξα πνιιά δηζεθαηνκκχξηα 

επξψ θαη καθξνπξφζεζκα αιιά θαη κεζνπξφζεζκα. Αθφκα κε ηηο ηδησηηθνπνηήζεηο, 

αλ πξαγκαηνπνηεζνχλ κε επηηπρία, ζα δεκηνπξγήζνπλ επθαηξίεο γηα μέλεο άκεζεο 

επελδχζεηο, νη νπνίεο ζπλεπάγνληαη κεηαθνξά ηερλνινγία θαη βειηίσζε ηεο 

παξαγσγηθφηεηαο θαη επνκέλσο κπνξνχλ λα ζπκβάινπλ νπζηαζηηθά ζηε δηεχξπλζε 

ηεο επελδπηηθήο δαπάλεο θαη θαηά ζπλέπεηα ηεο ζπλνιηθήο δήηεζεο. 

Αθφκε έλαο ζηφρνο γηα άκεζε αλάπηπμε ηεο νηθνλνκίαο είλαη ε δεκηνπξγία 

πεξηζζφηεξσλ εκπνξεχζηκσλ αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ. Ζ Διιάδα πξέπεη λα 

απνθαηαζηήζεη ηνλ αληαγσληζκφ ζηηο αγνξέο. ΢αλ ρψξα έρεη πνιχ πεξηζζφηεξεο 

εηζαγσγέο απφ φηη εμαγσγέο αιιά θαη απφ φηη πξαγκαηηθά ρξεηάδεηαη. Γηαηεξεί 

εκπνξηθέο ζρέζεηο κε ρψξεο θαζαξά γηα πνιηηηθνχο ζθνπνχο θαη φρη απφ αλάγθε γηα 

πξντφληα ή ππεξεζίεο απηφ φκσο πξνθαιεί κεγάιν πιήγκα ζηελ νηθνλνκία ηεο. 

Μηα αθφκα πάξα πνιχ ζεκαληηθή αιιαγή πνπ πξέπεη λα γίλεη ζηελ Διιάδα είλαη ε 

εμάιεηςε ηεο γξαθεηνθξαηίαο αιιά θαη ε απινπνίεζε ηνπ θνξνινγηθνχ θαζεζηψηνο. 

Πνιινί είλαη νη μέλνη επηρεηξεκαηίεο πνπ επηδηψθνπλ λα επελδχζνπλ ζηελ ρψξα καο 

αιιά «ράλνληαη» ζηελ πνιππινθφηεηα ηνπ ειιεληθνχ δεκνζίνπ. Αληίζηνηρε είλαη θαη 

ε ζπκπεξηθνξά ησλ Διιήλσλ επηρεηξεκαηηψλ νη νπνίνη επηιέγνπλ άιιεο, θπξίσο 

βαιθαληθέο ρψξεο κε πην απινπνηεκέλν θαη ζπκθέξνλ θνξνινγηθφ θαζεζηψο, γηα ηελ 

εγθαηάζηαζε ησλ επηρεηξήζεσλ ηνπο. 

Μηα νηθνλνκηθή ζηξαηεγηθή γηα ηελ αλάθακςε θαη ηελ αλάπηπμε απνηειεί χςηζηε 

πξνηεξαηφηεηα. Αλ δελ πεξηνξηζηεί ε χθεζε, ηίζεληαη ππφ αίξεζε θαη νη ζηφρνη ηεο 
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δεκνζηνλνκηθήο πξνζαξκνγήο. Όκσο ε αλάθακςε θαη ε αλάπηπμε δελ είλαη δπλαηφλ 

λα επηζπεπζζνχλ θαη λα ζηεξηρηνχλ κε πεξηζηαζηαθά κέηξα. Καηά κείδνλα ιφγν, δελ 

είλαη δπλαηφλ λα ηξνθνδνηεζνχλ κε δεκφζηεο δαπάλεο. ΢ηηο ζεκεξηλέο ζπλζήθεο, 

αλάπηπμε ζεκαίλεη θηλεηνπνίεζε ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα θαη απηφ δελ κπνξεί λα ζπκβεί 

φζν ην θξάηνο εμαθνινπζεί λα έρεη δεζπφδνπζα ζέζε ζηελ νηθνλνκία. Γελ κπνξεί 

επίζεο λα ζπκβεί φζν ππάξρνπλ πςειά θαη επαλαιακβαλφκελα δεκφζηα ειιείκκαηα 

θαη ρξέε. Σέινο, δελ κπνξεί λα ππάξμεη αλάπηπμε φζν επηθξαηεί θιίκα αβεβαηφηεηαο 

θαη δπζπηζηίαο γηα ηηο πξννπηηθέο ηεο νηθνλνκίαο. Πξναπαηηνχκελα ζπλεπψο ηεο 

αλάπηπμεο, είλαη ηα πξναλαθεξζέληα. Έλα ζρέδην δξάζεο ην νπνίν ζα βαδίδεη 

παξάιιεια κε ηε δεκνζηνλνκηθή πξνζαξκνγή, ζα εμεηδηθεχεη ηηο δηαξζξσηηθέο 

πνιηηηθέο θαη ζα παξέρεη έλα πιαίζην γηα ην ζπληνληζκφ ησλ δξάζεσλ ησλ δεκνζίσλ 

θνξέσλ πνπ εληζρχνπλ ηελ αλάπηπμε, ρσξίο λα ζέηνπλ ζε θίλδπλν ηνπο 

δεκνζηνλνκηθνχο ζηφρνπο. ΢ήκεξα απαηηείηαη έλα ηέηνην ζρέδην κε βξαρπρξφληνπο 

θαη κεζνπξφζεζκνπο ζηφρνπο. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΕΣΑΡΣΟ 

ΑΠΟΣΕΛΕ΢ΜΑΣΑ ΕΡΕΤΝΑ΢ 

4.1 Δξσηεκαηνιόγην θαηαλαισηώλ 

4.1.1 ΢ρεδηαζκόο θαη πεξηγξαθηθή αλάιπζε. 

΢ην παξφλ θεθάιαην παξαζέηνληαη ηα βαζηθά ζηνηρεία ηεο έξεπλαο, ε ζηαηηζηηθή 

κειέηε πνπ αθνινχζεζε θαη ηα απνηειέζκαηα απηήο. Σα ζπκπεξάζκαηα ηεο κειέηεο 

πξνθχπηνπλ κέζα απφ εξσηεκαηνιφγηα πνπ απαληήζεθαλ απφ ηπραίν δείγκα 

θαηαλαισηψλ ζηνλ δήκν Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ. Ζ δεκηνπξγία ηεο θφξκαο ησλ 

εξσηεκαηνινγίσλ πξαγκαηνπνηήζεθε κέζσ ηεο εθαξκνγήο ηεο ηζηνζειίδαο ηεο 

Google θαη ε δηαλνκή θαη ζπιινγή ηνπο έγηλε ειεθηξνληθά. 

Ζ δηαδηθαζία δηαλνκήο θαη ζπιινγήο ησλ εξσηεκαηνινγίσλ πξαγκαηνπνηήζεθε ην 

δηάζηεκα Ηαλνπαξίνπ – Απξηιίνπ 2013. ΢εκαληηθφ λα επηζεκαλζεί ην γεγνλφο φηη φια 

ηα εξσηεκαηνιφγηα είλαη έγθπξα, θαζψο ε θφξκα ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ δελ επέηξεπε 

ηελ ππνβνιή άθπξσλ ή ειιηπψλ απαληήζεσλ. ΢πκπιεξψζεθαλ 111 εξσηεκαηνιφγηα 

απφ ηελ πξψηε θφξκα, ηα νπνία απνηεινχληαη απφ 30 εξσηήζεηο θιεηζηνχ ηχπνπ. Με 

ηελ ππνβνιή ηεο θάζε θφξκαο εξσηεκαηνινγίνπ απφ ηνπο θαηαλαισηέο νη 

απαληήζεηο εηζαγφληνπζαλ απηφκαηα ζε ππνινγηζηηθφ θχιιν ηεο Google. Αθφκε, 

ζπκπιεξψζεθαλ 131 εξσηεκαηνιφγηα απφ ηελ δεχηεξε θφξκα, πνπ αθνξνχλ ηα 

θξηηήξηα πνπ ιακβάλεη ππφςε ηνπ ν θαηαλαισηήο πξνθεηκέλνπ λα πξαγκαηνπνηήζεη 

κηα αγνξά ή κηα ελνηθίαζε θάπνηνπ αθηλήηνπ. Ο δηαρσξηζκφο ησλ εξσηεκαηνινγίσλ 

έγηλε θαζψο δελ ήηαλ επηζπκεηή ε θνχξαζε ησλ εξσηεζέλησλ κε κεγάιν πιήζνο 

εξσηήζεσλ ζε έλα κφλν εξσηεκαηνιφγην. 

Σα εξσηεκαηνιφγηα ζπληάρζεθαλ πξνθεηκέλνπ λα γίλεη ε ζπιινγή ησλ θαηάιιεισλ 

πιεξνθνξηψλ έηζη ψζηε λα ζηαζεί δπλαηή ε αλάπηπμε ησλ παξαπάλσ θεθαιαίσλ ηεο 

πηπρηαθήο απηήο εξγαζίαο. Οπφηε φιεο νη απαληήζεηο πνπ πξνέξρνληαη απφ απηά 

έρνπλ ελζσκαησζεί θαη ζην θχξην ζψκα ηεο εξγαζίαο. Πξηλ ηελ επίζεκε δηαλνκή ησλ 

εξσηεκαηνινγίσλ πξαγκαηνπνηήζεθε δνθηκαζηηθή ζπκπιήξσζε απφ 4 εζεινληέο 

ψζηε λα εληνπίζνπλ θαη λα δηνξζσζνχλ ηπρφλ αζάθεηεο ησλ εξσηεκαηνινγίσλ θαη 

ησλ επηινγψλ, θάηη ην νπνίν θαη έγηλε. Σα εξσηεκαηνιφγηα ζηελ παξαδνηέα ηνπο 

ηειηθή κνξθή, παξαηίζεληαη ζην Παξάξηεκα 1 θαη 2. 

Ζ πξψηε θφξκα εξσηεκαηνινγίνπ πνπ δεκηνπξγήζεθε πέξαλ ηεο πξψηεο ζειίδαο ησλ 

δεκνγξαθηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ, ρσξίδεηαη ζε 4 βαζηθέο ελφηεηεο. Ζ πξψηε 

αζρνιείηαη κε ηελ εκπεηξία ησλ θαηαλαισηψλ ζην ρψξν ηεο αγνξάο αθηλήηνπ, ε 

δεχηεξε αθνξά απηνχο πνπ απηή ηε ρξνληθή πεξίνδν ελνηθηάδνπλ θάπνην αθίλεηφ 

ηνπο. Αθνινπζεί κία ελφηεηα πνπ απνηειείηαη απφ δχν εξσηήζεηο νη νπνίεο αθνξνχλ 

απηνχο πνπ πξαγκαηνπνίεζαλ κηα αγνξά αθηλήηνπ κε ηε βνήζεηα ζηεγαζηηθνχ 

δαλείνπ ην νπνίν εμνθινχλ αθφκα. Ζ ηέηαξηε θαη ηειεπηαία ελφηεηα, απαληάηαη απφ 

φινπο ηνπο εξσηεζέληεο αλεμαξηήησο εκπεηξίαο ζην θιάδν ησλ αθηλήησλ, 
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πξνθεηκέλνπ λα ζπγθεληξσζνχλ δεδνκέλα γηα ηηο απφςεηο ησλ θαηαλαισηψλ φζνλ 

αθνξά ηνλ θιάδν ελ κέζσ θξίζεο. 

Ζ δεχηεξε θφξκα εξσηεκαηνινγίνπ απνηειείηαη απφ κηα ζειίδα εξσηήζεσλ. Οη 

εξσηεζέληεο θαινχληαη λα θξίλνπλ θαηά πφζν ζεσξνχλ ζεκαληηθά θάπνηα θξηηήξηα, 

φπσο είλαη ε ηηκή, ν φξνθνο, ε κεηαπσιεηηθή  αμία θαη άιια, πξνθεηκέλνπ λα 

πξνβνχλ ζηελ αγνξά ή ζηελ ελνηθίαζε θάπνηνπ αθηλήηνπ. 

4.1.2 Γεκνγξαθηθή επηζθόπεζε. 

Αθνινπζεί πιήξεο αλαθνξά ζηελ πξψηε ζειίδα ηεο πξψηεο θφξκαο 

εξσηεκαηνινγίνπ κε ηα δεκνγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ δείγκαηνο (θχιν, ειηθία, 

νηθνγελεηαθή θαηάζηαζε, επάγγεικα, νηθνλνκηθή θαηάζηαζε). Με ηε βνήζεηα 

γξαθεκάησλ αιιά θαη πηλάθσλ πνπ δεκηνπξγήζεθαλ κέζσ ηνπ θχιινπ επεμεξγαζίαο 

ηεο θφξκαο ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ παξαηίζεληαη νη εξσηήζεηο πνπ απαληήζεθαλ. 

Φύιν:

 

 

 

 

Ζιηθία :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΑΝΤ΢ΑΣ

ΓΥΝΑΙΚΑ

66

20

11

8

6

21 - 30

31 - 40

41 - 50

51 - 60

61 ΚΑΙ ΑΝΩ

Άληξαο  47 42% 

Γπλαίθα 64 58% 

21 – 30 66 59% 

31 – 40 20 18% 

41 – 50 11 10% 

51 – 60 8 7% 

61 θαη άλσ 6 5% 
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Οηθνγελεηαθή θαηάζηαζε : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Από πόζα κέιε απνηειείηαη ε νηθνγέλεηά ζαο : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΑΓΑΜΟΣ

ΕΓΓΑΜΟΣ

1 ΕΩΣ 2

3 ΕΩΣ 4

5 ΚΑΙ ΑΝΩ

Άγακνο 67 60% 

Έγγακνο 44 40% 

1 – 2 14 13% 

3 – 4 76 68% 

5 θαη άλσ 21 19% 
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Δπάγγεικα : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πσο θξίλεηαη ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο νηθνγέλεηά ζαο :

 

 

 

 

 

 

6

28

12

4

1

6

35

19

ΔΗΜΟΣΙΟΣ ΥΡΑΛΛΛΟΣ

ΙΔΙΩΤΙΚΟΣ ΥΡΑΛΛΗΛΟΣ / Ε΢ΓΑΤΗΣ

ΕΛΕΥΘΕ΢ΟΣ ΕΡΑΓΓΕΛΜΑΤΙΑΣ

ΕΡΙΧΕΙ΢ΗΜΑΤΙΑΣ

ΑΓ΢ΟΤΗΣ / ΚΤΗΝΟΤ΢ΟΦΟΣ / ΨΑ΢ΑΣ

ΣΥΝΤΑΞΙΟΥΧΟΣ

ΑΝΕ΢ΓΟΣ

ΆΛΛΟ

5

2.5

65

15

6

ΡΟΛΦ ΚΑΚΗ

ΚΑΚΗ

ΜΕΤ΢ΙΑ

ΚΑΛΗ

ΡΟΛΦ ΚΑΛΗ

Γεκόζηνο ππάιιεινο 6 5% 

Ηδησηηθόο ππάιιεινο / 

εξγάηεο 
28 25% 

Διεύζεξνο επαγγεικαηίαο 12 11% 

Δπηρεηξεκαηίαο 4 4% 

Αγξόηεο / Κηελνηξόθνο / 

Φαξάο 
1 1% 

΢πληαμηνύρνο 6 5% 

Άλεξγνο 35 32% 

Άιιν 19 17% 

Πνιύ θαιή 6 5% 

Καιή 15 14% 

Μέηξηα 65 59% 

Καθή 20 18% 

Πνιύ θαθή 5 5% 
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4.1.3 Πξώηε θόξκα εξσηεκαηνινγίνπ. 

΢ηε ζπλέρεηα παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα ησλ επηκέξνπο ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ. 

Όπσο αλαθέξζεθε θαη ζηελ αξρή ηνπ θεθαιαίνπ παξαθάησ παξαηίζεηαη ε πξψηε 

ελφηεηα ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ πνπ αζρνιείηαη κε ηελ εκπεηξία ησλ θαηαλαισηψλ 

ζηελ αγνξά αθηλήηνπ. Ζ πξψηε φκσο εξψηεζε πνπ απαληήζεθε κεηά ηε ζπκπιήξσζε 

ησλ δεκνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ, αθνξά ην αλ ε θαηνηθία πνπ δηακέλνπλ νη εξσηεζέληεο 

είλαη ηδηφθηεηε ή ελνηθηαδφκελε. 

Ζ θαηνηθία πνπ δηακέλεηε είλαη : 

 

Όπσο πξνθχπηεη απφ ην δείγκα νη πεξηζζφηεξνη θάηνηθνη ηνπ δήκνπ Κνξδειηνχ – 

Δχνζκνπ κέλνπλ ζε ηδηφθηεηα ζπίηηα. 

 

Έρεηε πξαγκαηνπνηήζεη αγνξά αθηλήηνπ ζην παξειζόλ : 

 

Σν κεγαιχηεξν πνζνζηφ δελ έρεη πξαγκαηνπνηήζεη αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ θαζψο νη 

πεξηζζφηεξνη θάηνηθνη βξίζθνληαη ζηελ πεξηνρή απφ γελλεζηκηνχ ηνπο νπφηε 

θιεξνλνκήζαλε ηα ζπίηηα πνπ δηακέλνπλ. Σν 40% πνπ δειψλεη πσο έρεη 

πξαγκαηνπνηήζεη αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ αθνξά δχν νκάδεο αλζξψπσλ. Σνπο 

θαηνίθνπο πνπ αγφξαζαλ θάπνηα δεπηεξεχνπζα θαηνηθία ή θάπνην επαγγεικαηηθφ 

ρψξν θαη απηνχο πνπ ιφγσ ηεο αλνηθνδφκεζεο πνπ γλψξηζε ε πεξηνρή ηα ηειεπηαία 

ρξφληα πξηλ ηελ θξίζε, επέιεμαλ λα κείλνπλ ζηελ πεξηνρή. 

Παξαθάησ παξαηίζεληαη νη 4 εξσηήζεηο πνπ απαληήζεθαλ κφλν απφ φζνπο έρνπλ 

πξαγκαηνπνηήζεη αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ. 

 

 

ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ 
ΣΑΣ

ΕΝΟΙΚΙΑΖΟ
ΜΕΝΗ

ΆΛΛΟ

ΝΑΙ

ΠΧΙ

Ηδηνθηεζία 

ζαο 
85 77% 

Δλνηθηαδόκελε 16 14% 

Άιιν 10 9% 

Ναη 44 40% 

Όρη 67 60% 
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Πόζν ρξόλν δαπαλήζαηε γηα ηελ έξεπλα ηεο ηειεπηαίαο αγνξάο αθηλήηνπ κέρξη 

ηελ πξαγκαηνπνίεζή ηεο : 

 

Όπσο θαίλεηαη παξαπάλσ νη θαηαλαισηέο δελ ρξεηάδνληαη πνιχ ρξφλν γηα ηελ 

απφθαζε κηαο αγνξάο ελφο αθηλήηνπ. 

Πόζεο θαηνηθίεο επηζθεθηήθαηε / εμεηάζαηε πξηλ ηελ ηειηθή ζαο απόθαζε : 

 

Δδψ παξαηεξείηαη φηη εθηφο ηνπ φηη δελ ρξεηάδνληαη πνιχ ρξφλν γηα ηελ αγνξά ελφο 

αθηλήηνπ, δελ επηζθέπηνληαη θαη πνιιά αθίλεηα εμαηηίαο ησλ πεξηνξηζκέλσλ 

επηινγψλ. 

Πώο θξίλεηε ηελ ηηκή πνπ θαηαβάιαηε γηα ηελ ηειεπηαία αγνξά αθηλήηνπ : 

 

Οη ηηκέο ησλ αθηλήησλ θξίλνληαη απφ ηνπο εξσηεζέληεο θπζηνινγηθέο, γηαηί ν δήκνο 

Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ είλαη γεληθά κηα «θζελή» πεξηνρή ζε ζρέζε κε άιιεο ηεο 

Θεζζαινλίθεο. 

 

 

 

< 2 ΜΗΝΕΣ

ΜΕΤΑΞΥ 2 ΚΑΙ 
6 ΜΗΝΩΝ

ΜΕΤΑΞΥ 6 ΚΑΙ 
12 ΜΗΝΩΝ

1 ΕΩΣ 5

6 ΕΩΣ 10

11 ΕΩΣ 20

1

3

21

14

5

Ρ΢ΑΓΜΑΤΙΚΗ ΕΥΚΑΙ΢ΙΑ

ΣΧΕΤΙΚΑ ΧΑΜΗΛΗ

ΦΥΣΙΟΛΟΓΙΚΗ

Α΢ΚΕΤΑ ΥΨΗΛΗ

ΥΡΕ΢ΒΟΛΙΚΗ

< 2 κήλεο 25 57% 

Μεηαμύ 2 θαη 6 

κελώλ 
14 32% 

Μεηαμύ 6 θαη 12 

κελώλ 
3 7% 

>12 κήλεο 2 4% 

1 έσο 5 16 36% 

6 έσο 10 16 36% 

11 έσο 20 10 23% 

Πεξηζζόηεξεο 

από 20 
2 5% 

Τπεξβνιηθή 5 11% 

Αξθεηά πςειή 14 32% 

Φπζηνινγηθή 21 48% 

΢ρεηηθά ρακειή 3 7% 

Πξαγκαηηθή 

επθαηξία 
1 2% 
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Με πνην ηξόπν πξαγκαηνπνηήζαηε ηελ ηειεπηαία αγνξά αθηλήηνπ : 

 

 

 

 

 

 

 

 

Παξαηεξείηαη πσο νη θαηαλαισηέο επηιέγνπ ηνλ ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ πξνθεηκέλνπ λα 

πξαγκαηνπνηήζνπλ αγνξά θάπνηνπ αθηλήηνπ. Δλψ θαίλεηαη πσο ε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε ηνπο είλαη άγλσζηε. 

΢ηε ζπλέρεηα παξαηίζεηαη ε δεχηεξε ελφηεηα ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ πνπ αθνξά φζνπο 

λνηθηάδνπλ απηήλ ηελ ρξνληθή πεξίνδν θάπνην αθίλεηφ ηνπο. 

 

Ννηθηάδεηε θάπνην αθίλεηό ζαο απηήλ ηελ πεξίνδν : 

 

Όπσο θαίλεηαη ζην παξαπάλσ ζρεδηάγξακκα είλαη ζρεηηθά κηθξφ ην πνζνζηφ ησλ 

θαηνίθσλ ηνπ δήκνπ πνπ έρνπλ κηζζψζεη θάπνην αθίλεην. Μφλν ην 28% έρεη ζηελ 

θαηνρή ηνπ θάπνην αθίλεην θαη είλαη ζε ζέζε λα ην λνηθηάδεη. 

 

9

0

24

2

9

ΣΥΝΔΥΑΣΜΟΣ ΤΩΝ ΡΑ΢ΑΡΑΝΩ

Χ΢ΗΜΑΤΟΔΟΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ (LEASING)

Τ΢ΑΡΕΖΙΚΟΣ ΔΑΝΕΙΣΜΟΣ

ΕΚΡΟΙΗΣΗ ΑΛΛΟΥ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΚΟΥ ΣΤΟΙΧΕΙΟΥ

ΑΡΟΤΑΜΙΕΥΣΕΙΣ

ΝΑΙ

ΠΧΙ

Απνηακηεύζεηο 9 20% 

Δθπνίεζε άιινπ πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ 2 5% 

Σξαπεδηθόο δαλεηζκόο 24 55% 

Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε (leasing) 0 0% 

΢πλδπαζκόο ησλ παξαπάλσ 9 20% 

Ναη 31 28% 

Όρη 80 72% 
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Κάλαηε κείσζε ηνπ ελνηθίνπ : 

 

Παξαηεξείηαη ρσξίο κεγάιε βέβαηα δηαθνξά, πσο πεξηζζφηεξνη είλαη απηνί πνπ 

ηειηθά έθαλαλ κείσζε ηεο κίζζσζεο ησλ αθηλήησλ ηνπο ζηα πιαίζηα ηεο νηθνλνκηθήο 

δπζρέξεηαο ησλ κηζζσηψλ ηνπο. Καη απηφ ψζηε λα είλαη ζε ζέζε λα ιακβάλνπλ 

θάπνην εηζφδεκα απφ ηα αθίλεηα ηνπο παξά λα κέλνπλ απιήξσηα ηα κηζζψκαηα ή λα 

κελ λνηθηάδνληαη θαη θαζφινπ ηα αθίλεηα. 

Πόζν κεηώζεθαλ ηα εηζνδήκαηά ζαο από ηα αθίλεηα ηελ ηειεπηαία δηεηία (2011 

– 2012) : 

 

Όπσο θαίλεηαη θαη απφ ηηο απαληήζεηο ηεο πξνεγνχκελεο εξψηεζεο αξθεηνί είλαη 

απηνί πνπ έρνπλ θάλεη κείσζε ηνπ ελνηθίνπ νπφηε σο ζπλέπεηα απηνχ ηα εηζνδήκαηά 

ηνπο κεηψζεθαλ. Μηα άιιε πεξίπησζε είλαη ηα κηζζψκαηα λα κέλνπλ απιήξσηα ιφγσ 

ηεο δπζρέξεηαο ησλ ελνηθηαζηψλ. Αθφκε, ν αξηζκφο ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ ζην 

δήκν είλαη κεγάινο νπφηε πνιιά είλαη απηά πνπ ηειηθά κέλνπλ άδεηα θαζψο ε αγνξά 

δελ είλαη ζε ζέζε λα ηα απνξξνθήζεη φια. 

ΝΑΙ

ΠΧΙ

0

1

7

9

12

2

ΔΓ / ΔΑ

ΤΑ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΑ ΜΟΥ ΑΥΞΗΘΗΚΑΝ

ΚΑΘΟΛΟΥ

ΛΙΓΟ

Α΢ΚΕΤΑ

ΡΟΛΦ 

Ναη 17 55% 

Όρη 14 45% 

Πνιύ 2 6% 

Αξθεηά 12 39% 

Λίγν 9 29% 

Καζόινπ 7 23% 

Σα εηζνδήκαηά κνπ απμήζεθαλ 1 3% 

ΓΓ / ΓΑ 0 0% 



Η ΟΙΚΝΟΜΙΚΗ Κ΢ΙΣΗ ΣΤΟΝ ΚΛΑΔΟ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ Η ΣΥΜΡΕ΢ΙΦΟ΢Α ΤΟΥ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΗ    2013 

 
 43 

Οη κηζζσηέο ζαο είλαη ζπλεπείο ζηηο πιεξσκέο ηνπο : 

 

Πεξηζζφηεξνη είλαη νη κηζζσηέο πνπ θαηαθέξλνπλ λα είλαη ζπλεπείο ζηηο ππνρξεψζεηο 

ηνπο απέλαληη ησλ αθηλήησλ. Μεγάινο φκσο είλαη θαη ν αξηζκφο απηψλ πνπ ηειηθά 

δελ είλαη ζε ζέζε λα πιεξψζνπλ ηα κηζζψκαηα ζηελ ψξα ηνπο. 

 

Ζ έθηαθηε εηζθνξά πνπ πιεξώζαηε κε ην ινγαξηαζκό ηεο ΓΔΖ (ζύλνιν δόζεσλ) 

ζε ηη πνζνζηό ησλ εηήζησλ κηζζσκάησλ πνπ εηζπξάηηεηε αληηζηνηρεί : 

 

Παξαηεξείηαη φηη αλ θαη ν δήκνο Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ ζεσξείηαη έλαο θζελφο 

δήκνο, φζνλ αθνξά ηα αθίλεηα, ην έθηαθην ηέινο πνπ θιήζεθαλ λα πιεξψζνπλ νη 

ηδηνθηήηεο κέζσ ηνπ ινγαξηαζκνχ ηεο ΓΔΖ, ήηαλ αξθεηά απμεκέλν ζε θάπνηεο 

πεξηνρέο. 

Καηά ηε γλώκε ζαο είλαη ζπκθέξνλ ή δεκηνγόλν λα δηαζέηεη θαλείο ζήκεξα 

αθίλεηα γηα λα ηα λνηθηάδεη : 

 

Τπάξρεη ζρεδηαζκφο κεηαμχ ησλ ηδηνθηεηψλ ηνπ δήκνπ γηα ην αλ είλαη ζπκθέξνλ ή 

δεκηνγφλν ην λα δηαζέηεη θαλείο αθίλεηα θαη λα ηα λνηθηάδεη. Δλψ κέρξη ζήκεξα ην λα 

έρεηο έλα «ζηαζεξφ» εηζφδεκα θάζε κήλα απφ θάπνην αθίλεην ζεσξνχληαλ 

ΝΑΙ

ΠΧΙ

4

2

3

10

12

ΔΓ / ΔΑ

4 ΕΝΟΙΚΙΑ

3 ΕΝΟΙΚΙΑ

2 ΕΝΟΙΚΙΑ

1 ΕΝΟΙΚΙΟ

ΕΚΝΑΙ 
ΣΥΜΦΕ΢ΟΝ

ΕΚΝΑΙ 
ΖΗΜΙΟΓΟΝΟ

ΔΓ / ΔΑ

Ναη 18 58% 

Όρη 13 42% 

1 ελνίθην 12 39% 

2 ελνίθηα 10 32% 

3 ελνίθηα 3 10% 

4 ελνίθηα 2 6% 

ΓΓ / ΓΑ 4 13% 

Δίλαη ζπκθέξνλ 15 48% 

Δίλαη δεκηνγόλν 15 48% 

ΓΓ / ΓΑ 1 4% 
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πξνηέξεκα, πιένλ κε φινπο ηνπο θφξνπο πνπ πξέπεη λα πιεξψλνπλ νη ηδηνθηήηεο ην 

επηπιένλ ηδηφθηεην αθίλεην έρεη γίλεη βάξνο. 

Πηζηεύεηε όηη ζα κπνξείηε λα πιεξώζεηε ηνλ ρξόλν απηό ηνπο θόξνπο ζηα 

αθίλεηα (ΔΣΑΚ, Δηδηθό ηέινο κέζσ ΓΔΖ, ΦΑΠ, θιπ) : 

 

  

 

 

 

Αηζηφδνμνη επηιέγνπλ λα είλαη νη ηδηνθηήηεο φζνλ αθνξά ηνπο θφξνπο πνπ ζα 

ρξεηαζηεί λα πιεξψζνπλ ηνλ ρξφλν απηφ γηα ηα αθίλεηά ηνπο θαζψο ε 

παξαπιεξνθφξεζε είλαη κεγάιε θαη δελ ππάξρεη αθφκε θάπνηα επίζεκε αλαθνίλσζε 

γηα ην χςνο ησλ θφξσλ απηψλ. 

Πιένλ γηα θάζε κίζζσζε αθηλήηνπ πξέπεη καδί κε ην κηζζσηήξην ζπκβφιαην λα 

πξνζθνκίδεηαη ζηε ΓΟΤ θαη πηζηνπνηεηηθφ ελεξγεηαθήο απφδνζεο. 

Πηζηεύεηε όηη απηό ζα θάλεη ηα θηίξηα ελεξγεηαθά απνδνηηθόηεξα; Θα αμίδεη 

δειαδή ηα ρξήκαηα πνπ ζα πιεξώζνπλ νη ηδηνθηήηεο : 
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ΜΑΛΛΟΝ ΔΕ ΘΑ ΜΡΟ΢Ω

ΜΑΛΛΟΝ ΘΑ ΜΡΟ΢Ω

ΘΑ ΜΡΟ΢Ω
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ΔΓ / ΔΑ

ΠΧΙ

ΜΑΛΛΟΝ ΠΧΙ

ΜΑΛΛΟΝ ΝΑΙ

ΝΑΙ

Θα κπνξώ 4 13% 

Μάιινλ ζα κπνξώ 14 45% 

Μάιινλ δε ζα κπνξώ 7 22% 

Γε ζα κπνξώ 3 10% 

ΓΓ / ΓΑ 3 10% 

Ναη 4 13% 

Μάιινλ λαη 6 19% 

Μάιινλ όρη 8 26% 

Όρη 7 23% 

ΓΓ / ΓΑ 6 19% 
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Οη πεξηζζφηεξνη πηζηεχνπλ πσο ν θαηλνχξηνο απηφο λφκνο δελ ζα θάλεη ηα θηίξηα 

ελεξγεηαθά απνδνηηθφηεξα. Αξθεηνί φκσο είλαη απηνί πνπ ζεσξνχλ πσο ζα βνεζήζεη. 

Γεληθά παξαηεξείηαη πσο είλαη αλαπνθάζηζηνη γηα ην αλ ζα βνεζήζεη ή φρη ν λφκνο 

απηφο. Αμίδεη λα ζεκεησζεί πσο αξθεηνί είλαη θαη απηνί πνπ δελ έρνπλ ελεκεξσζεί 

θαζφινπ γηα ηε ζέζπηζε ηνπ λφκνπ πνπ ππνρξεψλεη ηελ έθδνζε ελεξγεηαθνχ 

πηζηνπνηεηηθνχ γηα ηε κίζζσζε ησλ αθηλήησλ. 

Πηζηεύεηε όηη ε ζέζπηζε ηνπ κέηξνπ απηνύ έγηλε γηα ελεξγεηαθνύο ή γηα 

εηζπξαθηηθνύο ιόγνπο : 

 

Παξ’ φιν πνπ αξθεηνί είλαη απηνί πνπ ζεσξνχλ πσο ε ζέζπηζε ηνπ λφκνπ απηνχ ζα 

θάλεη ηα θηίξηα ελεξγεηαθά απνδνηηθφηεξα, εδψ παξαηεξείηαη πσο ζρεδφλ φινη νη 

εξσηεζέληεο είλαη δχζπηζηνη απέλαληη ζην θξάηνο. Γελ πηζηεχνπλ δειαδή πσο ν 

λφκνο ζεζπίζηεθε γηα ηελ πξνζηαζία ησλ θηηξίσλ θαη ηνπ πεξηβάιινληνο αιιά 

θαζαξά γηα εηζπξαθηηθνχο ζθνπνχο. 

Αθνινπζεί ε Σξίηε ελφηεηα ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ ηελ νπνία απάληεζαλ νη 

εξσηεζέληεο πνπ απηή ηε ρξνληθή πεξίνδν εμνθινχλ θάπνην ζηεγαζηηθφ δάλεην. 

 

Έρεηε πάξεη θάπνην δάλεην γηα αγνξά αθηλήηνπ πνπ «ηξέρεη» αθόκα : 

 

Δλζαξξπληηθφ είλαη ην γεγνλφο φηη ε πιεηνςεθία ησλ εξσηεζέλησλ δελ έρεη λα 

εμνθιεί θάπνην ζηεγαζηηθφ δάλεην απηή ηε δχζθνιε επνρή. 

 

ΓΙΑ 
ΕΝΕ΢ΓΕΙΑΚΟΥΣ

ΓΙΑ 
ΕΙΣΡ΢ΑΚ΢ΙΚΟΥΣ

ΔΓ /ΔΑ

ΝΑΙ

ΠΧΙ

Γηα ελεξγεηαθνύο 1 3% 

Γηα εηζπξαθηηθνύο 27 87% 

ΓΓ / ΓΑ 3 10% 

Ναη 34 31% 

Όρη 77 69% 
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Δμνθιείηε θαλνληθά θαη έγθαηξα ηηο δόζεηο : 

 

Μεγάιν είλαη ην πνζνζηφ πνπ θαηαθέξλεη θαη εμνθιεί θαλνληθά θαη έγθαηξα ηηο 

δφζεηο ησλ ζηεγαζηηθψλ ηνπο δαλείσλ. 

Πηζηεύεηε πσο ζα κπνξείηε ζην κέιινλ λα εμνθιείηε έγθαηξα ηηο δόζεηο : 

 

Δδψ παξαηεξείηαη, φηη ελψ ζηελ πξνεγνχκελε εξψηεζε ην 74% ησλ εξσηεζέλησλ 

εμνθιεί θαλνληθά θαη έγθαηξα ηηο δφζεηο ηνπ, κφλν ην 56% ζεσξεί πσο ζα είλαη ζε 

ζέζε λα ζπλερίζεη λα ην θάλεη. 

Αθνινπζεί ε ηέηαξηε θαη ηειεπηαία ελφηεηα ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ πνπ πεξηιακβάλεη 

7 εξσηήζεηο πνπ απαληήζεθαλ απφ φινπο ηνπο εξσηεζέληεο αλεμάξηεηα κε ηελ 

εκπεηξία ηνπο ζηελ αγνξά θαη ελνηθίαζε ησλ αθηλήησλ. 

Δπηρεηξήζαηε λα πνπιήζεηε θάπνην αθίλεην ζαο ηελ ηειεπηαία ηξηεηία (2010 – 

2012). Καη αλ λαη, ζε πνηα ηηκή : 

 

ΝΑΙ

ΠΧΙ

ΝΑΙ

ΠΧΙ

ΝΑΙ, ΡΑΝΩ ΑΡΠ ΤΗ 
ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΗ ΑΞΙΑ

ΝΑΙ, ΣΤΗΝ ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΗ 
ΑΞΙΑ

ΝΑΙ, ΚΑΤΩ ΑΡΟΤΗΝ 
ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΗ ΑΞΙΑ

ΠΧΙ, ΔΕΝ ΕΡΙΧΕΙ΢ΗΣΑ ΝΑ 
ΡΟΥΛΗΣΩ ΚΑΡΟΙΟ ΑΚΙΝΗΤΟ

Ναη 25 74% 

Όρη 9 26% 

Ναη 19 56% 

Όρη 15 44% 
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Όρη, δελ επηρείξεζα λα πνπιήζσ θάπνην 

αθίλεην 
89 81% 

Ναη, ζηελ αληηθεηκεληθή αμία 6 5% 

Ναη, πάλσ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 5 4% 

Ναη, θάησ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 11 10% 

 

Πξέπεη λα επηζεκαλζεί φηη ε εξψηεζε απηή φπσο θαη ε επφκελε δεηήζεθε λα 

ζπκπιεξσζεί απφ φινπο ηνπο εξσηεζέληεο θαζψο φπσο πξναλαθέξζεθε πνιινί είλαη 

απηνί πνπ δηαζέηνπλ θάπνηα αθίλεηα, φρη επεηδή ηα αγφξαζαλ, αιιά επεηδή ηα 

θιεξνλφκεζαλ. 

Λίγνη είλαη απηνί πνπ επηρείξεζαλ λα πνπιήζνπλ θάπνην αθίλεηφ ηνπο. Απηνί φκσο 

πνπ κπήθαλ ζηε δηαδηθαζία πψιεζεο βγαίλνπλ «ρακέλνη» θαζψο ιφγν ηεο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο ε ηηκή ηνπ αθηλήηνπ θπκαίλεηαη θάησ απφ ηελ αληηθεηκεληθή ηνπ 

αμία, πξνθεηκέλνπ λα πξαγκαηνπνηεζεί ε πψιεζε. 

΢θνπεύεηε λα πνπιήζεηε θάπνην αθίλεην ηελ επόκελε δηεηία; Δαλ λαη, ζε πνηα 

ηηκή : 

 

 

 

 

 

Καη εδψ παξαηεξείηαη φηη ιίγνη είλαη απηνί πνπ ζθνπεχνπλ λα πνπιήζνπλ θάπνην 

αθίλεηφ ηνπο. Απηφ καδί κε ηα ζηνηρεία ηεο πξνεγνχκελεο εξψηεζεο καο δείρλεη πσο 

νη θάηνηθνη ηνπ δήκνπ ζεσξνχλ ηελ πεξίνδν πνπ δηαλχνπκε ιάζνο ζηηγκή γηα ηελ 

πψιεζε θάπνηνπ αθηλήηνπ. Απφ απηνχο πνπ ηειηθά επηιέγνπλ λα πνπιήζνπλ νη 

πεξηζζφηεξνη ην θάλνπλ γηαηί ρξεηάδνληαη ηα ρξήκαηα πνπ ζα ηνπο πξνζθέξεη ε 

πψιεζε. 

ΠΧΙ, ΔΕΝ ΣΚΟΡΕΥΩ ΝΑ 
ΡΟΥΛΗΣΩ ΚΑΡΟΙΟ 
ΑΚΙΝΗΤΟ

ΝΑΙ, ΣΤΗΝ 
ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΗ ΑΞΙΑ

ΝΑΙ, ΡΑΝΩ ΑΡΠ ΤΗΝ 
ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΗ ΑΞΙΑ

ΝΑΙ, ΚΑΤΩ ΑΡΠ ΤΗΝ 
ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΙΚΗ ΑΞΙΑ

Όρη, δελ ζθνπεύσ λα πνπιήζσ θάπνην αθίλεην 95 86% 

Ναη, ζηελ αληηθεηκεληθή αμία 10 9% 

Ναη, πάλσ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 3 3% 

Ναη, θάησ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 3 3% 
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Οη θαηλνύξηνη θόξνη πνπ έρνπλ επηβάιεη ζηα αθίλεηα θαηά πόζν ζα επεξέαδαλ 

ηελ απόθαζή ζαο γηα αγνξά λένπ αθηλήηνπ : 

 

 

΢πληξηπηηθή είλαη ε πιεηνςεθία ησλ αλζξψπσλ πνπ ιακβάλνπλ πνιχ ζνβαξά ππφςε 

ηνπο ην χςνο ησλ θφξσλ πξνθεηκέλνπ λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά θάπνηνπ θαηλνχξηνπ 

αθηλήηνπ. 

΢ηα πιαίζηα ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο ζεσξείηε ηελ αγνξά θαηνηθίαο κηα αζθαιή 

επέλδπζε ησλ ρξεκάησλ ζαο : 

 

 

΢χγρπζε έρεη πξνθαιέζεη ε νηθνλνκηθή θαηάζηαζε πνπ δηαλχεη ε ρψξα καο ζηνπο 

θαηνίθνπο ηνπ δήκνπ Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ. Ζ ζπλερείο πηψζε ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ θάπνηνπο ηνπο έρεη θνβίζεη ελψ άιινπο δελ ηνπο πξνβιεκαηίδεη θαζφινπ. 

Πηζηεύεηε πσο ε θξίζε ζηνλ ηνκέα ησλ αθηλήησλ ζα ζπλερηζηεί. Καη αλ λαη, γηα 

πόζν θαηξό : 
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ΚΑΘΟΛΟΥ

ΛΙΓΟ

ΜΕΤ΢ΙΑ

ΡΟΛΦ

ΡΑ΢Α ΡΟΛΦ

ΝΑΙ

ΠΧΙ

ΔΓ / ΔΑ
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ΠΧΙ

ΝΑΙ ΓΙΑ 3 Χ΢ΟΝΙΑ ΚΑΙ ΡΑΝΩ

ΝΑΙ ΓΙΑ 2 Χ΢ΟΝΙΑ

ΝΑΙ ΓΙΑ 1 Χ΢ΟΝΟ

Πάξα πνιύ 52 47% 

Πνιύ 26 23% 

Μέηξηα 12 11% 

Λίγν 14 13% 

Καζόινπ 7 6% 

Ναη 48 43% 

Όρη 52 47% 

ΓΓ / ΓΑ 11 10% 
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Απαηζηφδνμνη είλαη νη εξσηεζέληεο γηα ηνλ θιάδν ησλ αθηλήησλ. Πηζηεχνπλ πσο ε 

θξίζε ηνπ θιάδνπ φρη κφλν ζα ζπλερηζηεί αιιά ζα δηαξθέζεη θαη αξθεηά ρξφληα 

αθφκε. 

Αλ είραηε ζήκεξα ηε δπλαηόηεηα απόθηεζεο λένπ αθηλήηνπ ηη ζα επηιέγαηε : 

 

 

 

 

 

Δίλαη ινγηθφ πσο ζε κηα ηέηνηα εξψηεζε δελ αλακέλεηε νκνηνγέλεηα ησλ απαληήζεσλ, 

θαζψο ν θάζε έλαο απφ ηνπο εξσηεζέληεο έρεη ηηο δηθέο ηνπ πξνζσπηθέο αλάγθεο. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί πσο ζηελ εξψηεζε πνπ έρεη πξνεγεζεί γηα ην αλ ην αθίλεην πνπ 

δηακέλνπλ νη εξσηεζέληεο είλαη ηδηφθηεην ή ελνηθηαδφκελν ην 77% έρεη απαληήζεη 

πσο κέλεη ζε ηδηφθηεηε θαηνηθία. Απηφ φκσο έξρεηαη ζε αληίζεζε κε ην 37% ηνπ 

δείγκαηνο πνπ επηζπκεί θχξηα θαηνηθία. ΢αλ επεμήγεζε ζηελ παξαπάλσ αληίζεζε 

θαίλεηαη λα δίλεηαη ην γεγνλφο φηη κεγάιν πνζνζηφ ηνπ 37% απνηεινχλ άηνκα 

κηθξήοζρεηηθά ειηθίαο (21 – 30) πνπ δηακέλνπλ αθφκε κε ηνπο γνλείο ηνπο, νπφηε θαη 

επηζπκνχλ ζηελ πξψηε επθαηξία λα κεηαθνκίζνπλ ζε δηθφ ηνπο ζπίηη. 

 

 

 

 

ΚΥ΢ΙΑ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΔΕΥΤΕ΢ΕΥΟΥΣΑ 
ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΕΡΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΗ 
ΣΤΕΓΗ

ΕΞΟΧΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

Ναη γηα 1 ρξόλν 1 1% 

Ναη γηα 2 ρξόληα 23 
21

% 

Ναη γηα 3 ρξόληα θαη πάλσ 76 
68

% 

Όρη 0 0% 

ΓΓ / ΓΑ 11 
10

% 

Κύξηα θαηνηθία 41 37% 

Γεπηεξεύνπζα 

θαηνηθία 
27 24% 

Δπαγγεικαηηθή 

ζηέγε 
24 22% 

Δμνρηθή θαηνηθία 19 17% 
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Δίλαη ζεκαληηθό γηα εζάο ην λα έρεηε ζηελ θαηνρή ζαο θάπνην αθίλεην : 

  

Μεδακηλέο είλαη νη αξλεηηθέο απαληήζεηο ζηελ παξαπάλσ εξψηεζε. Δίλαη μεθάζαξν 

πσο ε ηδηνθηεζία ελφο αθηλήηνπ είλαη πςίζηεο ζεκαζίαο γηα ηνπο Έιιελεο 

θαηαλαισηέο. 

4.1.4 Γεύηεξε θόξκα εξσηεκαηνινγίνπ. 

Ζ θφξκα απηή απνηειείηαη απφ δχν νπζηαζηηθά εξσηήζεηο νη νπνίεο φπσο 

αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ ζπκπιεξψζεθαλ απφ 131 εξσηεζέληεο. Ζ πξψηε είλαη κηα 

εξψηεζε πιέγκαηνο θαη ε δεχηεξε κηα εξψηεζε θιεηζηνχ ηχπνπ πνιιαπιήο επηινγήο. 

Ζ θφξκα ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ ππάξρεη ζην Παξάξηεκα 2. 

΢ηελ πξψηε εξψηεζε νη εξσηεζέληεο θαινχληαη λα δηαιέμνπλ πφζν ζεκαληηθά 

ζεσξνχλ θάπνηα δεδνκέλα πξνθεηκέλνπ λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά ή ζηελ ελνηθίαζε 

θάπνηνπ αθηλήηνπ. Γίλνληαη 25 δεδνκέλα θαη δεηείηαη λα αμηνινγεζνχλ σο «Καζφινπ 

ζεκαληηθφ», «Λίγν ζεκαληηθφ», «Μέηξηα», «Πνιχ ζεκαληηθφ», «Απφιπηα 

ζεκαληηθφ». 

Αμηνινγήζηε ηα θξηηήξηα πνπ ζα ζαο νδεγνχζαλ ζηελ αγνξά / ελνηθίαζε ελφο 

αθηλήηνπ. 

Σηκή : 

 

Παξαηεξείηαη πσο 92% ησλ εξσηεζέλησλ ζεσξεί ηελ ηηκή πνιχ ή απφιπηα 

ζεκαληηθή γηα ηελ αγνξά ή ηελ ελνηθίαζε ελφο αθηλήηνπ, θάηη πνπ είλαη θαη απφιπηα 

θπζηνινγηθφ άιισζηε. 

 

 

ΝΑΙ

ΠΧΙ

ΔΓ /ΔΑ

0 20 40 60

ΚΑΘΟΛΟΥ …

ΛΙΓΟ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

ΜΕΤ΢ΙΑ

ΡΟΛΦ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

ΑΡΟΛΥΤΑ …

Ναη 109 98% 

Όρη 2 2% 

ΓΓ / ΓΑ 0 0% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 73 56% 

Πνιύ ζεκαληηθό 47 36% 

Μέηξηα 9 7% 

Λίγν ζεκαληηθό 1 1% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 1 1% 
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Όξνθνο : 

 

Σύπνο θαηνηθίαο (Γηακέξηζκα, Μνλνθαηνηθία, Μεδνλέηα, θιπ) 

 

Ο ηχπνο ηεο θαηνηθίαο είλαη αξθεηά ζεκαληηθφο φπσο θαίλεηαη θαη απφ ην γξάθεκα. 

Ζ επηινγή ηνπ ηχπνπ θαηνηθίαο εμαξηάηαη άκεζα απφ ηελ νηθνγελεηαθή θαηάζηαζε 

ηνπ ελδηαθεξφκελνπ πξνο αγνξά ή ελνηθίαζε ηνπ αθηλήηνπ. 

Πεξηνρή : 

 

Απόζηαζε από ζρνιείν, θξνληηζηήξηα, θιπ. : 
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ΜΕΤ΢ΙΑ

ΡΟΛΦ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

ΑΡΟΛΥΤΑ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ
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ΚΑΘΟΛΟΥ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

ΜΕΤ΢ΙΑ

ΑΡΟΛΥΤΑ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

Απόιπηα ζεκαληηθό 11 8% 

Πνιύ ζεκαληηθό 40 31% 

Μέηξηα 51 39% 

Λίγν ζεκαληηθό 20 15% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 9 7% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 22 17% 

Πνιύ ζεκαληηθό 58 44% 

Μέηξηα 38 29% 

Λίγν ζεκαληηθό 10 8% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 3 2% 

Απόιπηα 

ζεκαληηθό 
27 21% 

Πνιύ ζεκαληηθό 70 53% 

Μέηξηα 30 23% 

Λίγν ζεκαληηθό 3 2% 

Καζόινπ 

ζεκαληηθό 
1 1% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 18 14% 

Πνιύ ζεκαληηθό 37 28% 

Μέηξηα 45 34% 

Λίγν ζεκαληηθό 24 18% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 7 55 
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Απόζηαζε από ηελ εξγαζία ζαο : 

 

Απόιπηα ζεκαληηθό 23 18% 

Πνιύ ζεκαληηθό 52 40% 

Μέηξηα 40 31% 

Λίγν ζεκαληηθό 10 8% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 6 5% 

 

Ζ πεξηνρή ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην πνπ επηιέγνπλ γηα αγνξά ή ελνηθίαζε νη 

θαηαλαισηέο είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθή φπσο θαίλεηαη θαη παξαπάλσ. Ζ αηηία απηνχ 

θαίλεηαη θαη απφ ηα απνηειέζκαηα ησλ εξσηήζεσλ γηα ην πφζν ζεκαληηθή ζεσξείηαη 

ε απφζηαζε ηνπ αθηλήηνπ απφ ηελ εξγαζία αιιά θαη απφ ηα ζρνιεία, θαζψο ε 

επηινγή ηεο πεξηνρήο εμαξηάηαη άκεζα απφ απηά. 

Απόζηαζε από ηελ θαηνηθία ησλ γνληώλ ζαο : 

 

Απόζηαζε από θαηνηθία θίισλ : 
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Απόιπηα ζεκαληηθό 2 2% 

Πνιύ ζεκαληηθό 16 12% 

Μέηξηα 43 33% 

Λίγν ζεκαληηθό 34 26% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 36 27% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 1 1% 

Πνιύ ζεκαληηθό 12 9% 

Μέηξηα 58 44% 

Λίγν ζεκαληηθό 40 31% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 20 15% 
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Θέα : 

 

Ζζπρία : 

 

Πξόζβαζε ζε κέζα καδηθήο κεηαθνξάο : 

 

 

 

 

Ζιηθία νηθίαο : 

 

Απόιπηα ζεκαληηθό 32 24% 

Πνιύ ζεκαληηθό 52 40% 

Μέηξηα 32 24% 
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ΜΕΤ΢ΙΑ
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ΚΑΘΟΛΟΥ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

ΛΙΓΟ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

ΜΕΤ΢ΙΑ

ΡΟΛΦ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

ΑΡΟΛΥΤΑ ΣΗΜΑΝΤΙΚΟ

Απόιπηα 

ζεκαληηθό 

15 10% 

Πνιύ 

ζεκαληηθό 

27 15% 

Μέηξηα 56 43% 

Λίγν 

ζεκαληηθό 

20 15% 

Καζόινπ 

ζεκαληηθό 

13 10% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 18 14% 

Πνιύ ζεκαληηθό 50 38% 

Μέηξηα 48 37% 

Λίγν ζεκαληηθό 12 95 

Καζόινπ ζεκαληηθό 3 2% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 19 15% 

Πνιύ ζεκαληηθό 59 45% 

Μέηξηα 37 28% 

Λίγν ζεκαληηθό 11 8% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 5 4% 
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Λίγν ζεκαληηθό 11 8% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 4 3% 

 

Δπσλπκία θαηαζθεπαζηή : 

 

 

 

 

 

Ύπαξμε θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ ζηάζκεπζεο (ππισηή) : 

 

Ύπαξμε ρώξνπ ζηάζκεπζεο ηδησηηθήο ρξήζεο : 

 

Απφ ηηο δχν ηειεπηαίεο εξσηήζεηο θαίλεηαη φηη ζεσξνχλ ηελ χπαξμε ρψξνπ 

ζηάζκεπζεο ηδηαίηεξα ζεκαληηθή θαζψο έλα απφ ηα κεγαιχηεξα πξνβιήκαηα ηνπ 

δήκνπ Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ είλαη ε έιιεηςε ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 
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Απόιπηα ζεκαληηθό 4 3% 

Πνιύ ζεκαληηθό 12 9% 

Μέηξηα 37 28% 

Λίγν ζεκαληηθό 39 30% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 39 30% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 30 23% 

Πνιύ ζεκαληηθό 47 36% 

Μέηξηα 29 22% 

Λίγν ζεκαληηθό 15 11% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 10 8% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 22 17% 

Πνιύ ζεκαληηθό 34 26% 

Μέηξηα 37 28% 

Λίγν ζεκαληηθό 23 18% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 15 11% 
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΢πγθάηνηθνη / Γείηνλεο : 

 

Γηαξξύζκηζε ρώξσλ : 

 

Μεηαπσιεηηθή αμία : 

 

Τπαίζξηνη ρώξνη (κπαιθόληα) : 
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Απόιπηα ζεκαληηθό 11 8% 

Πνιύ ζεκαληηθό 35 27% 

Μέηξηα 46 35% 

Λίγν ζεκαληηθό 23 18% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 16 12% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 32 24% 

Πνιύ ζεκαληηθό 53 40% 

Μέηξηα 30 23% 

Λίγν ζεκαληηθό 11 8% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 5 4% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 16 12% 

Πνιύ ζεκαληηθό 61 47% 

Μέηξηα 32 24% 

Λίγν ζεκαληηθό 14 11% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 8 6% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 39 30% 

Πνιύ ζεκαληηθό 59 45% 

Μέηξηα 24 18% 

Λίγν ζεκαληηθό 8 6% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 1 1% 
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Σύπνο ζέξκαλζεο (θεληξηθή / αηνκηθή, πεηξέιαην / θπζηθό αέξην, θιπ) : 

 

Απόζηαζε από εζηηαηόξηα, θέληξα δηαζθέδαζεο, θιπ. : 

 

Απόζηαζε από ην θέληξν ηεο πόιεο : 

 

Καηάζηαζε νηθνδνκήο : 
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Απόιπηα ζεκαληηθό 33 25% 

Πνιύ ζεκαληηθό 33 25% 

Μέηξηα 34 26% 

Λίγν ζεκαληηθό 23 18% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 8 6% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 6 5% 

Πνιύ ζεκαληηθό 21 16% 

Μέηξηα 46 35% 

Λίγν ζεκαληηθό 34 26% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 24 185 

Απόιπηα ζεκαληηθό 23 18% 

Πνιύ ζεκαληηθό 53 40% 

Μέηξηα 32 24% 

Λίγν ζεκαληηθό 16 12% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 7 5% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 36 27% 

Πνιύ ζεκαληηθό 65 50% 

Μέηξηα 25 19% 

Λίγν ζεκαληηθό 5 4% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 0 0% 
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Καηάζηαζε θαηνηθίαο / καγαδηνύ : 

 

Ύπαξμε απνζήθεο : 

 

Πνην κέζν ζα επηιέγαηε πξνθεηκέλνπ λα πξνβείηε ζηελ αγνξά / ελνηθίαζε ελόο 

αθηλήηνπ : 

 

Δξγνιάβν / Καηαζθεπαζηηθή εηαηξία 32 24% 

Μεζηηηθό γξαθείν 35 27% 

Ηδηώηε 30 32% 

Internet 26 20% 

Δθεκεξίδα 8 6% 

 

Αμηνζεκείσην είλαη ην γεγνλφο φηη ην 20% ησλ εξσηεζέλησλ απάληεζε πσο ζα 

ρξεζηκνπνηνχζε ην internet πξνθεηκέλνπ λα πξνβεί ζηελ αγνξά ή ζηελ ελνηθίαζε 

θάπνηνπ αθηλήηνπ. Οη θαηαλαισηέο ρξεζηκνπνηνχλ ην δηαδίθηπν κε απμαλφκελν 

ξπζκφ ηα ηειεπηαία ρξφληα ζηνλ ζπγθεθξηκέλν θιάδν, θαζψο έηζη γιηηψλνπλ ρξφλν 

αιιά θαη ρξήκα ζηελ έξεπλα αγνξάο ηνπο. 
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Απόιπηα ζεκαληηθό 32 24% 

Πνιύ ζεκαληηθό 35 27% 

Μέηξηα 36 27% 

Λίγν ζεκαληηθό 22 17% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 6 5% 

Απόιπηα ζεκαληηθό 9 7% 

Πνιύ ζεκαληηθό 12 9% 

Μέηξηα 22 17% 

Λίγν ζεκαληηθό 18 14% 

Καζόινπ ζεκαληηθό 6 5% 
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4.2 Δξσηεκαηνιόγην κεζηηώλ. 

Γηα ηε ζσζηή θαη έγθπξε ζπιινγή ησλ πιεξνθνξηψλ γηα ηνλ θιάδν ησλ αθηλήησλ 

απαξαίηεηε ήηαλ ε επηθνηλσλία κε κεζίηεο ηνπ δήκνπ Κνξδειηνχ – Δχνζκνπ θαζψο ε 

δνπιεηά ηνπο απαηηεί λα γλσξίδνπλ φρη κφλν φηη αθνξά ηα αθίλεηα ηνπ δήκνπ αιιά 

θαη ηηο αλάγθεο σλ θαηαλαισηψλ. Δπηθνηλσλήζακε ινηπφλ κε κεζίηεο ηνπ δήκνπ θαη 

ηειηθά ζπκθψλεζαλ λα καο δερζνχλ 3 απφ απηνχο. Ζ Θενδφηνπ Μαξία, ε Μπφλνπ 

Μαξία ηεο εηαηξίαο SPEEDWELLREALESTATE θαη ε Αδακίδνπ Δηξήλε. Ζ 

ζπλάληεζε κε ηνλ θάζε έλαλ απφ απηνχο εμειίρζεθε πεξηζζφηεξν ζε κηα πνιχ 

επνηθνδνκεηηθή ζπδήηεζε παξά ζε κηα απξφζσπε ζπλέληεπμε. Ζ ζπδήηεζε 

αθνξνχζε ηα παξαθάησ ζέκαηα θαη η πιεξνθνξίεο έρνπλ ελζσκαησζεί ζηα παξαπάλσ 

θεθάιαηα ηεο πηπρηαθήο εξγαζίαο. 

1. Αμηνιόγεζε ηεο ηξέρνπζαο θαηάζηαζεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

 Πξνζθνξά – Εήηεζε 

 Αλέγεξζε λέσλ θηηξίσλ 

 Γηαθχκαλζε ηηκψλ ησλ αθηλήησλ ηνπ δήκνπ 

 Γηαθνξά ηηκψλ κε ην 2011 θαη ην 2012 

2. Καηαλαισηέο 

 Πξνηηκήζεηο 

- Νέα / Μεηαρεηξηζκέλε 

- Δλνίθην / Αγνξά 

- Καηνηθία / Δπαγγεικαηηθφο ρψξνο  

 Πψο πξαγκαηνπνηνχληαη νη ζπλαιιαγέο : 

-Μεηξεηά / Γάλεηα / Αληηπαξνρή θιπ. 

 Βαζηθά θξηηήξηα πνπ έρνπλ πξνθεηκέλνπ λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά / 

ελνηθίαζε ελφο αθηλήηνπ. 

3. Πώο θξίλεηε ηνλ αληαγσληζκό κεηαμύ ησλ κεζηηηθώλ γξαθείσλ ; 

4. Πώο πηζηεύεηε όηη ζα εμειηρζεί ε αγνξά ησλ αθηλήησλ ; 

 Πψο πεξηκέλεηε λα δηακνξθσζεί ε αγνξά ησλ αθηλήησλ ην β’ 

εμάκελν ηνπ 2013; 

 Πψο πεξηκέλεηε λα δηακνξθσζνχλ νη ζπλαιιαγέο ην ηξέρνλ έηνο 

αιιά θαη πψο ην επφκελν; 

 Πψο πεξηκέλεηε πσο ζα δηακνξθσζνχλ νη ηηκέο; 

4.3 Δξσηεκαηνιόγην εξγνιάβσλ. 

Δπηθνηλσλήζακε ηειεθσληθά κε 2 εξγνιάβνπο ηεο πεξηνρήο θαη ζπιιέμακε ηηο 

παξαθάησ πιεξνθνξίεο, νη νπνίεο έρνπλ ελζσκαησζεί θαη ζηα παξαπάλσ θεθάιαηα 

ηεο πηπρηαθήο εξγαζίαο. Απφ ηηο απαληήζεηο ησλ δχν εξγνιάβσλ γίλεηαη αηζζεηφο ν 

ηξφπνο πνπ βηψλνπλ ηελ θξίζε ζην επάγγεικά ηνπο. 
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Σειεθσληθή ζπλέληεπμε απφ ηνλ εξγνιάβν Καηζαηφ Ησάλλε : 

Δξώηεζε 1: Πνηα ήηαλ ε πνξεία ηεο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο γηα θαηνηθίεο ηνλ 

ηειεπηαίν ρξφλν; 

 Τπήξρε ζεκαληηθή κείσζε ηεο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηνλ ηειεπηαίν 

ρξφλν. Γπζθνιεπφκαζηε λα πνπιήζνπκε ηα δηακεξίζκαηα πνπ έρνπκε θηίζεη 

κέζα ζην 2011.  

Δξώηεζε 2: Πνηνη πηζηεχεηε πσο είλαη νη θπξηφηεξνη παξάγνληεο πνπ πξνζδηνξίδνπλ 

ηελ ηξέρνπζα νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα; 

 Θεσξψ πσο ν πην βαζηθφο παξάγνληαο είλαη ε ρξεκαηννηθνλνκηθή δπζθνιία 

γηα ηελ θαηαζθεπή ελφο αθηλήηνπ. Αθφκα, ην ηζρχνλ θνξνινγηθφ θαζεζηψο 

θαζηζηά δχζθνιε ηελ πψιεζε ελφο αθηλήηνπ θαη ηέινο ππάξρεη ήδε πνιχ 

κεγάιε πξνζθνξά θαηνηθηψλ νπφηε ε δεκηνπξγία θαηλνχξησλ κε ηελ 

αλχπαξθηε ζεκεξηλή δήηεζε είλαη αλνχζηα. 

Δξώηεζε 3: Πψο αλακέλεηε λα εμειηρζεί ε θαηάζηαζε ζηνλ θιάδν ζαο ην ηξέρνλ 

έηνο (2013); 

 Όπσο θαη φινη φζνη αζρνινχληαη κε ηνλ θιάδν έηζη θαη εκείο αλακέλνπκε 

πεξαηηέξσ κεηψζεηο. 

Δξώηεζε 4: Πψο αλακέλεηε πσο ζα εμειηρζνχλ νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ ην ηξέρνλ έηνο 

(2013); 

 Λφγσ ηεο κεγάιεο πξνζθνξάο ζε πεξηφδνπο φπνπ ε νηθνλνκηθή αζηάζεηα ησλ 

λνηθνθπξηψλ είλαη κεγάιε άξα θαη ε δήηεζή ηνπο γηα ηα αθίλεηα κηθξή ζα 

πξνβνχκε ζε αλαγθαζηηθή πεξαηηέξσ κείσζε ησλ ηηκψλ καο. Κάηη πνπ 

πηζηεχσ πσο ζα θάλνπλ θαη φινη ζα ζέινπλ λα πνπιήζνπλ θάπνην αθίλεην. 

Δξώηεζε 5: Πφζν πεξηκέλεηε φηη ζα δηαξθέζεη ε θξίζε ζηελ νηθνδνκή; 

 Πνιιά αθνχγνληαη αιιά ζεσξψ πσο κεηά απφ 2 κε 3 ρξφληα ζα αξρίζεη ε 

αλάθακςε ηνπ θιάδνπ καο. 

 

Σειεθσληθή ζπλέληεπμε απφ ηνλ εξγνιάβν Κηνχξθα Δπάγγειν (νηθνδνκηθέο 

Δπηρεηξήζεηο θαη Δξγαζίεο) 

Δξώηεζε 1: Πνηα ήηαλ ε πνξεία ηεο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο γηα θαηνηθίεο ηνλ 

ηειεπηαίν ρξφλν; 

 Πνχιεζα θάπνηα απφ ηα αθίλεηα κνπ ην 2011 αιιά ζε πνιχ ρακειφηεξε ηηκή 

απφ φηη ζα ήζεια. Αλ δελ έξηρλα φκσο ηηο ηηκέο πηζαλφηαηα δελ ζα ηα είρα 

πνπιήζεη. 
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Δξώηεζε 2: Πνηνη πηζηεχεηε πσο είλαη νη θπξηφηεξνη παξάγνληεο πνπ πξνζδηνξίδνπλ 

ηελ ηξέρνπζα νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα; 

 Ο ηξαπεδηθφο δαλεηζκφο είλαη πιένλ πάξα πνιχ δχζθνινο. Αθφκα νη 

πξνκεζεπηέο καο δελ δέρνληαη πιένλ αγνξέο κε καθξνπξφζεζκε πίζησζε. Σν 

θνξνινγηθφ θαζεζηψο ηεο ρψξαο είλαη επίζεο πάξα πνιχ δχζθνιν. 

Δξώηεζε 3: Πψο αλακέλεηε λα εμειηρζεί ε θαηάζηαζε ζηνλ θιάδν ζαο ην ηξέρνλ 

έηνο (2013); 

 Γχζθνια! Γελ έρνπκε ηε δπλαηφηεηα λα κεηψζνπκε άιιν ηηο ηηκέο καο θαη δελ 

ππάξρεη θαζφινπ δήηεζε γηα αθίλεηα πιένλ. 

Δξώηεζε 4: Πψο αλακέλεηε πσο ζα εμειηρζνχλ νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ ην ηξέρνλ έηνο 

(2013); 

 Όζνη κπνξνχλ λα κεηψζνπλ θη άιιν ηηο ηηκέο ηνπο λνκίδσ πσο ζα ην θάλνπλ 

πξνθεηκέλνπ λα κελ ηνπο κείλνπλ γηα κεγαιχηεξν ρξνληθφ δηάζηεκα άδεηα ηα 

αθίλεηά ηνπο. 

Δξώηεζε 5: Γελ είλαη αηζηφδνμνο. Πξαγκαηηθά δελ μέξσ ηη άιιν λα πεξηκέλσ, 

ππάξρεη κεγάιε αζηάζεηα ζηνλ θιάδν καο. 
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Ηαλνπάξηνο 2012 

 

 

http://www.inews.gr/
http://www.isotimia.gr/
http://www.kolomvounis.gr/
http://www.makthes.gr/
http://www,pomida.gr/
http://www.praxisakiniton.com/
http://www.stat-athens.aueb.gr/gr/frames
http://www.theloakinita.gr/
http://www.ypeka.gr/
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ΕΡΩΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ 

ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ 1 

1.Φύιν   

  Άλδξαο 

  Γπλαίθα 

2.Ζιηθία 

  21-30 

  31-40 

  41-50 

  51-60 

 61 θαη άλσ 

3.Οηθνγελεηαθή θαηάζηαζε 

  Άγακνο 

  Έγγακνο 

4.Απν πόζα κέιε απνηειείηαη ε νηθνγέλεηα ζαο 

  2-3 

  4-5 

  6 θαη άλσ 

5.Δπάγγεικα 

  Γεκόζηνο ππάιιεινο 

  Ηδησηηθόο ππάιιεινο 

  Διεύζεξνο επαγγεικαηίαο 
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  Δπηρεηξεκαηίαο 

  Αγξόηεο / Κηελνηξόθνο / Φαξάο 

 ΢πληαμηνύρνο 

  Άλεξγνο 

  Άιιν / δελ πξνζδηνξίζηεθε 

6.Πώο θξίλεηε ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο νηθνγέλεηάο ζαο 

  Πνιύ θαιή 

  Καιή 

  Μέηξηα 

  Καθή 

  Πνιύ θαθή 

7.Ζ θαηνηθία πνπ δηακέλεηε είλαη: 

  Ηδηνθηεζία ζαο 

  Δλνηθηαδόκελε 

  Άιιν / δελ πξνζδηνξίζηεθε 

8.Έρεηε πξαγκαηνπνηήζεη αγνξά αθηλήηνπ ζην παξειζόλ 

  Ναη (΢πλερίζηε ζηελ εξώηεζε 9) 

  ΟΥΗ (΢πλερίζηε ζηελ εξώηεζε 13) 

9.Πόζν ρξόλν αθηεξώζαηε γηα ηελ έξεπλα ηεο ηειεπηαίαο αγνξάο αθηλήηνπ κέρξη 

ηελ πξαγκαηνπνίεζή ηεο 

 <2 κήλεο 

  Μεηαμύ 2 θαη 6 κελώλ 

  Μεηαμύ 6 θαη 12 κελώλ 
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 >12 κήλεο 

10.Πόζεο  θαηνηθίεο επηζθεπηήθαηε / εμεηάζαηε πξηλ ηελ ηειηθή ζαο απόθαζε 

  1 έσο 5 

  6 έσο 10 

  11 έσο 20 

  Πεξηζο 

 Πεξηζζόηεξεο  από  20 

11.Πώο θξίλεηε ηελ ηηκή πνπ θαηαβάιαηε γηα ηελ ηειεπηαία αγνξά αθηλήηνπ 

  Τπεξβνιηθή 

  Αξθεηά πςειή 

  Φπζηνινγηθή 

  ΢ρεηηθά ρακειή 

  Πξαγκαηηθή επθαηξία 

12.Με πνηό ηξόπν πξαγκαηνπνηήζαηε ηελ ηειεπηαία αγνξά αθηλήηνπ 

  Απνηακηεύζεηο 

  Δθπνίεζε άιινπ πεξηνπζηαθνύ ζηνηρείνπ 

  Σξαπεδηθόο δαλεηζκόο 

  Υξεκαηνδνηηθή κίζζσζε(leasing) 

  Κιεξνλνκηά / Μεηαβίβαζε / Γσξεά 

 ΢πλδπαζκόο ησλ παξαπάλσ 

13.Ννηθηάδεηε θάπνην αθίλεην ζαο απηή ηελ πεξίνδν 

  Ναη (΢πλερίζηε ζηελ εξώηεζε 14) 

  Όρη (΢πλερίζηε ζηελ εξώηεζε 22) 
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14.Κάλαηε  κείσζε ηνπ ελνηθίνπ 

  Ναη 

  Όρη 

15.Πόζν κεηώζεθαλ ηα εηζνδήκαηά ζαο από ηα αθίλεηα ηελ ηειεπηαία δηεηία 

  Πνιύ 

  Αξθεηά 

  Λίγν 

  Καζόινπ 

  Σα εηζνδήκαηα κνπ απμήζεθαλ 

  ΓΓ / ΓΑ 

16.Οη κηζζσηέο ζαο είλαη ζπλεπείο ζηηο πιεξσκέο ηνπο 

  Ναη 

  Όρη 

17.Ζ έθηαθηε εηζθνξά  πνπ πιεξώζαηε κε ηνλ  ινγαξηαζκό ηεο ΓΔΖ (ζύλνιν 

δόζεσλ) ζε ηη πνζνζηό ησλ εηήζησλ κηζζσκάησλ πνπ εηζπξάηηεηε αληηζηνηρεί 

  1 Δλνίθην 

  2 Δλνίθηα 

  3 Δλνίθηα 

  4 Δλνίθηα 

  ΓΓ / ΓΑ 

18.Καηά ηε γλώκε ζαο είλαη ζπκθέξνλ ή δεκηνγόλν λα δηαζέηεη θαλείο ζήκεξα 

αθίλεηα γηα λα ηα λνηθηάδεη 

  Δίλαη ζπκθέξνλ 
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  Δίλαη δεκηνγόλν 

  ΓΓ / ΓΑ 

19.Πηζηεύεηε  όηη ζα  κπνξείηε λα  πιεξώζεηε ηνλ ρξόλν απηόλ  ηνπο θόξνπο  ζηα 

αθίλεηα (ΔΣΑΚ, εηδηθό ηέινο κέζσ ΓΔΖ, ΦΑΠ, θιπ) 

  Θα κπνξώ 

  Μάιινλ ζα κπνξώ 

  Μάιινλ δελ ζα κπνξώ 

  Γε ζα κπνξώ 

  ΓΓ / ΓΑ 

20.Πιένλ γηα θάζε κίζζσζε αθηλήηνπ πξέπεη καδί κε ην κηζζσηήξην ζπκβόιαην 

λα πξνζθνκίδεηε ζηε Γ.Ο.Τ. θαη πηζηνπνηεηηθό ελεξγεηαθήο απόδνζεο. 

Πηζηεύεηε όηη απηό ζα θάλεη ηα θηίξηα ελεξγεηαθά απνδνηηθόηεξα, ζα αμίδεη 

δειαδή ηα ρξήκαηα πνπ ζα πιεξώζνπλ νη ηδηνθηήηεο 

  Ναη 

  Μάιινλ λαη 

  Μάιινλ όρη 

  Όρη 

  ΓΓ / ΓΑ 

21.Πηζηεύεηε όηη ε ζέζπηζε ηνπ κέηξνπ απηνύ έγηλε γηα ελεξγεηαθνύο ή γηα 

εηζπξαθηηθνύο ιόγνπο 

  Γηα ελεξγεηαθνύο 

  Γηα εηζπξαθηηθνύο 

  ΓΓ / ΓΑ 

22.Έρεηε πάξεη θάπνην δάλεην γηα αγνξά αθηλήηνπ πνπ «ηξέρεη» αθόκα 

  Ναη (΢πλερίζηε ζηελ εξώηεζε 23) 
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  Όρη (΢πλερίζηε ζηελ εξώηεζε 25) 

23.Δμνθιείηε θαλνληθά θαη έγθαηξα ηηο δόζεηο 

  Ναη 

 Όρη 

24.Πηζηεύεηε πσο ζα κπνξείηε θαη ζην κέιινλ λα εμνθιείηε έγθαηξα ηηο δόζεηο 

  Ναη 

 Όρη 

25.Δπηρεηξήζαηε λα πνπιήζεηε θάπνην αθίλεην ζαο ηελ ηειεπηαία ηξεηία (2011-

2013)θαη αλ λαη ζε πνηα ηηκή 

  Όρη, δελ επηρείξεζα λα πνπιήζσ θάπνην αθίλεην 

 Ναη, ζηελ αληηθεηκεληθή αμία 

  Ναη, πάλσ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 

  Ναη, θάησ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 

26.΢θνπεύεηε λα πνπιήζεηε θάπνην αθίλεην ηελ επόκελε δηεηίαθαη αλ λαη ζε 

πνηα ηηκή 

  Όρη, δελ ζθνπεύσ λα πνπιήζσ θάπνην αθίλεην 

  Ναη, ζηελ αληηθεηκεληθή αμία 

  Ναη, πάλσ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 

  Ναη, θάησ από ηελ αληηθεηκεληθή αμία 

27.Οη θαηλνύξηνη θόξνη πνπ έρνπλ επηβάιεη ζηα αθίλεηα θαηά πόζν ζα επεξέαδαλ 

ηελ απόθαζε ζαο γηα αγνξά λένπ αθηλήηνπ 

  Πάξα πνιύ 

  Πνιύ 

  Μέηξηα 
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  Λίγν 

  Καζόινπ 

28.΢ηα πιαίζηα ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο ζεσξείηε ηελ αγνξά θαηνηθίαο κηα 

αζθαιή επέλδπζε ησλ ρξεκάησλ ζαο 

  Ναη 

 Όρη 

  ΓΓ / ΓΑ 

29.Πηζηεύεηε πσο ε θξίζε ζηνλ ηνκέα ησλ αθηλήησλ ζα ζπλερηζηεί θαη αλ θαη 

γηα πόζν θαηξό 

  Ναη γηα 1 ρξόλν 

  Ναη γηα 2 ρξόληα 

  Ναη γηα 3 ρξόληα θαη πάλσ 

 Όρη 

  ΓΓ / ΓΑ 

30.Αλ είραηε ζήκεξα ηε δπλαηόηεηα απόθηεζε αθηλήηνπ ηη ζα επηιέγαηε 

  Κύξηα θαηνηθία 

  Γεπηεξεύνπζα θαηνηθία 

  Δπαγγεικαηηθή ζηέγε 

 Δμνρηθή θαηνηθία 

 

31.Δίλαη ζεκαληηθό γηα εζάο ην λα έρεηε ζηε θαηνρή ζαο θάπνην αθίλεην 

  Ναη 

 Όρη 

  ΓΓ / ΓΑ 
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ 2 

1.Πνηό κέζν ζα επηιέγαηε πξνθεηκέλνπ λα πξνβείηε ζηελ αγνξά ελόο αθηλήηνπ 

  Απεπζείαο από εξγνιάβν / θαηαζθεπαζηηθή εηαηξία 

  Μεζηηηθό γξαθείν 

  Απεπζείαο από ηδηώηε 

 Internet 

  Δθεκεξίδα 

2.Αμηνινγήζηε ηα θξηηήξηα πνπ ζα ζαο νδεγνύζαλ ζηελ αγνξά ελόο αθηλήηνπ. 

1.  Καζόινπ ζεκαληηθό 

2.  Λίγν ζεκαληηθό 

3.  Μέηξηα 

4.  Πνιύ ζεκαληηθό 

5.  Απόιπηα ζεκαληηθό 

 

 1 2 3 4 5 

Σηκή      

Όξνθνο      

Σύπνο θαηνηθίαο (δηακέξηζκα, κνλνθαηνηθία, 

κεδνλέηα θιπ.) 
     

Πεξηνρή      

Απόζηαζε από ζρνιεία, θξνληηζηήξηα, θιπ.)      

Απόζηαζε από ηελ ελέξγεηα ζαο      

Απόζηαζε από ηελ θαηνηθία ησλ γνληώλ      

Απόζηαζε από θαηνηθία θίισλ      
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Θέα      

Ζζπρία      

Πξόζβαζε ζηα κέζα καδηθήο κεηαθνξάο      

Ζιηθία νηθίαο      

Δπσλπκία θαηαζθεπαζηή      

Ύπαξμε θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ ζηάζκεπζεο 

(ππισηή) 
     

΢πγθάηνηθνη / γείηνλεο      

Γηαξξύζκηζε ρξήζεο      

Μεηαπσιεηηθή αμία      

Τπαίζξηνη ρώξνη (κπαιθόληα)      

Σύπνο ζέξκαλζεο (θεληξηθή / αηνκηθή, πεηξέιαην / 

θπζηθό αέξην, θιπ.) 
     

Απόζηαζε από εζηηαηόξηα, θέληξα δηαζθέδαζεο, 

θιπ. 
     

Απόζηαζε από ην θέληξν ηεο πόιεο      

Καηάζηαζε νηθνδνκήο      

Καηάζηαζε αθηνηθίαο / καγαδηνύ      

Ύπαξμε απνζήθεο      

 


